6./ BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETEK

Polgar terlletének egy része a Hortobagyi
pusztasaghoz, masik része a Hajdlsagi
|6szhathoz tartozik. A hortobagyi puszta
jelent8s része évszazadokig mély fekvés(
adottsagai miatt ,mocsarvilag” volt, me-
lyek nyaranta kiszaradva szikes gyepeket
alkottak. A magasabban fekvd terlleteket
népesitette be a lakossag. Polgar a Hajdi-
sag és a borsodi artér vidéke talalkozasa-
nak jellegzetes és fontos telepllése. Tele-
pllésszerkezetén kis mértékben a mai na-
pig lathat6 nyomot hagytak a hajdlsagi va-
rosok kialakulasanak jellegzetes nyomai.

Ateleptilés tajképi megjelenésének legfon-
tosabb eleme a kdrnyezd hortobagyi és
hajdlsagi természeti kdrnyezet, az §si, szi-
kes pusztakkal megjelend Hortobagyi
pusztasag, a gazdagon term6 Hajdlsagi
l6szhat. A felszin sik. Az itt-ott kanyargd
meder-mélyedéseket a telepilés korl
alapvet6en nem kisérik kertségek, bar
zartkerti  telepllésrészek éppenséggel
megtalalhatok. A telepilést korllvevd taj
alapvetden mez6gazdasagi kultdrtdj, tdl-
nyomorészt szantofoldi és gyepgazdalko-
dassal.
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A teleplilés kiilterlletének legnagyobb része
morfolégiai szempontbol kifejezetten a Hor-
tobagyi pusztasag részeként értelmezendg,
és az 6kologiai halozat részét képezi. A varos-
tol Délre és Keletre esd szantok-gyepek-ha-
lastavak Natura 2000 kulonleges madarvé-
delmi- ill. Natura 2000 Kilonleges termé-
szetmeg®rz6 terlletként vannak jeldlve. A
kozelben h(z6dé Tisza folyé maltjanak is ko-
szonhet8en tisztan nyomon kdvethetbek a
szikes medrek, melyek alapvet6en meghata-
rozzak a természetes él6vilag alakulasat.
Ezek a részek a mai napig nem fogadtak be
teljesen a szantofdldi gazdalkodast, a folt-
szer(i terllethasznalat jelentds része gyep-
gazdalkodas, amely segiti jelent6s madarfa-
jok fészkelését, vonulasat. A régi mocsarvilag
részét képezték a ligetesen fasodott, bozotos
kiemelkedések. Ezek hianya manapsag
szemléletesen érzékelhetd, jelentds szami
aprévad nem talal bavé-, él6helyet maganak
az erdsavok felszamolasa utan. A kiltertlet
D-irészén talalhato halastavak orszagos taj-
képvédelmi terllethez, Natura 2000 madar-
védelmi terllethez, a Hortobagyi Nemzeti
Parkhoz, valamint az Orszagos okologiai ha-
|6zathoz csatlakozik.
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7./ GAZDASAGI ES
KULONLEGES TERULETEK
a) Polgari Ipari Park

A Polgar Ipari Park az M3 autopalya polgari le-
hajtéja mellett fekszik. A park a kozvetlendl
mellette elhaladé nemzetkdzi tranzit(tvona-
laknak is kdszonhet8en kivald lokacioval bir,
egyben tobb kelet-kdzép eurdpai orszag eu-
ropai uniés kapujaként is szolgalhat. A Polgar
Ipari Park mintegy 58 hektarnyi tertleten ki-
nal épitési telkeket, mind hossz( tava befek-
tet8knek, mind telephelyet keresg vallalatok-
nak. Emellett 18.500 m2 sajat fejlesztésben
elkészilt ,A" kategorias csarnokokban ked-

vez® bérleti konstrukci6 varja az tigyfeleket. A
Polgar Ipari Park tovabbi 18.000 m2 gyarto-
és raktarcsarnok engedélyes tervével rendel-
kezik. Szamos elektronikai ipari multinaciona-
lis vallalat valasztotta magyarorszagi székhe-
lyéiil az Eszak-Alfoldi Régiot. Ennek oka a ka-
mionnal 90-120 perc alatt megkozelithetd
ukran, roman és szlovak hatar. A régioban je-
len van tobbek kozott a Jabil Circuit, Bosch,
General Electric, National Instruments. 2010-
ben A Financial Times Magazine az Eszak-al-
foldi régiot a legigéretesebb befektetési hely-

szinnek min&sitette egész Kelet-Eurdpaban.
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b) M3 Outlet Center

Az M3 Outlet Center, Magyarorszag elsd, Bu-
dapest vonzaskorzetén kivil esd outlet koz-
pontja, 2008. majus 17.-én nyitotta meg ka-
puit a nagykozonség eltt. Az M3-as autopa-
lya Polgar melletti lehajtojanal, 13 ezer négy-
zetméteren elterll6 bevasarlo faluban 55 Gz-
lethelyiség kapott helyet. A befektetd lze-
meltetd Jones Lang LaSalle az M3 Outlet Cen-
ter Polgar, valamint a Premier Outlet Center

mikodtetdje.

Az outlet Iényegi eleme, hogy vannak bizo-
nyos termékek, amelyeket a szezon végén a
cégek visszagy(jtenek a boltokbdl és az a ko-
vetkezd években kikerdl, mint outlet aru. Ez
vagy elég, vagy nem, attol figg, hogy milyen
volt az el6z6 szezon. Azoknak a cégeknek,
akinek van igazi outlet koncepcigja tudjak,
hogy milyen forgalomra szamithatnak az
outletjlikben, igy a hianyzd termékeket az
el6z6 év legsikeresebb modelljeibdl Gjra le-
gyartja. Ennek a gyartasi kdltsége nyilvan jo-
val alacsonyabb, mert mar nincs tervezési dij,
nem kell elkésziteni a szabasmintakat, az
anyagok pedig valoszinlileg rendelkezésre
allnak.
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c) M3 Archeopark

Magyarorszag elsd tajtorténeti és régészeti
pihendparkja az M3 Archeopark, az M3-as
autépalya polgari leagazasanal, Budapesttél
175 km-re, Miskolctél, Debrecentdl s Nyir-
egyhazatol 50-50 km-re talalhato.

A skanzenszer( kiallitohelyen az autépalya
épitése soran el6keriilt leletek masolatai ele-
venitik fel a kdrnyék kultrajat az &skortol
szinte napjainkig. Az M3 Archeopark 2007.
majus 1-jén nyitotta meg kapuit. A kdzel 5
hektaros teriileten izelitét kaphatunk a taj-
egység torténetébdl, targyaibdl, népi kultara-
jabél. A sirhalom tipusd kunhalom, Csorsz
arka és a romai 6rtorony rekonstrukcioja mel-
lett az Eurdpaban is egyediilallé Gjkdkor ha-
zat, néprajzi hazakat, jurtakat és az autépalya
épitése kozben feltart régészeti leletek ma-
solatait tekinthetik meg az érdekl6dék.

A mdaltat idézé kornyezetben minden korosz-
taly kikapcsolédhat, emellett barati tarsasa-
gok, csaladok, vallalatok rendezvényeit is
vonzza.

Az M3 Archeoparkban kemencében és lava-
kovon készilt tajjellegli ételeket, mangalica
sulteket, kapros-tejfolos, libatepertével és li-
lahagymaval izesitett kenyérlangost, grilléte-
leket, finom hazi palinkakat, borokat kostol-
hatnak meg vendégek. A kiilonleges ételek a
park latvanykonyhajaban és kemencéjében
késziilnek.
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EPITESZETI UTMUTATO

A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok

Egy telepiilés arculata, sajatos értékeinek megbrzése, egységes képének megovasa-
vagy megteremtése, az otthonossag érzésén tdl, a helyi kozosségek dsszetarto erejét is
novel.

E fejezetben a telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozé ajanlasok talalhaték. A szép
fogalma ugyan relativ, mégis meghatarozhato a kozosség altal altalanosan elfogadott
esztétikai szint, ami a telepulési kornyezet altalanosan elfogadott, jellemz& értékeihez
valo igazodast tekinti mércének.

Ha kilfoldon jarunk, és sziviinkhoz kdzelinek érzink egy telepiilést, a maga egységes
megjelenésével, hangulataval, hiaba épitlink az ott latottal azonos (pl. mediterran vagy
alpesi) hazat a sajat telepiiléstinkon, nem éled fel az ott tapasztalt otthonossag érzése.
Ezt Ggy érhetjik el, ha sajat teleptilési kornyezetlink értékeihez, hagyomanyaihoz illesz-
ked® hazat- otthont épitiink.

A teleplilés egyes (altalaban torténeti) részei rendelkeznek ezekkel az értékekkel, de ha
nincsenek ilyenek, nekiink (a kdzosségnek) kell azokat megteremteni.

Az épitészeti Gtmutatd az egyes, jellegzetes teleplilésrészek arculatahoz valé illeszke-
désben kivan segitséglil szolgalni, bemutatva a telepiilésképbe illeszkedd sajatossago-
kat, és azokat is, melyek a kdrnyezett6l vald banto eltérést jelentenek és ezért nem ajan-
lottak.
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ELOKERTEK SZABALYOZASA:

TETOIDOMOK VIZSGALATA:

[ ] Elikert nélkiili, utcavonalon meghatarozott épitési vonal
[ | Elékert nélkiili, valaszthato épitési vonal ( 0-3 m kdzotl eldkerttel)
[ | Eltkert nélkiili, vélaszthatd épitési vonal ( 0-5 m kozott eldkerttel)

[ |Eltkertes

[ lapostets

[ ] satortetd

I utcara merdleges tetdgerinc

[ utcara merdleges kontyolt tetdgerinc
utcaval parhuzamos tetdgerinc

: utcaval parhuzamos kontyolt tetégerinc
dsszetett tetdidom

L 1
[ [egyeb




1./ VAROSKOZPONT TS

Polgar varoskozpontja, telepllésképi jellemzdi alapjan
két részre bonthato. A térkép részleten narancsszinnel
jelolt belvaros, ahol fsz+1 és fsz+2 emeletes éptiletek
talalhatéak, utcavonalon allo, zartsord beépitési mod-
dal.

/ajanlasok/

A varoskozpontjanak jellemzden két eltér karakterd
része alakult ki. Minkét teleptilésre jellemz6, hogy ut-
cavonalon allé éplletek alkotjak, részben zartsord,
részben oldalkartes (oldal hataron allo beépitéssel.)
| Léptékét tekintve mégis jelent&sen kilonboznek egy-
mastal.
Egyrészt az orszagos mellékit menti fsz+1, fsz+2
emeletes tet6tér beépitéses éplletek nagyobb to-
meg(, nagyobb ingatlanokon elhelyezett éplleteivel.
Masrészt a belsé tertleteken, csendesebb utcakon ki-
alakult beépités. Itt a foldszintes és foldszint+ 1 eme-
letes, utcavonalon allé épliletek keveredése a jel-
lemzd, de kisebb ingatlanokon, kisebb tomeg(i épile-
tek talalhatoak itt. Az (j emeletes éplletek tomege
nem csak az ingatlanok mérete miatt kisebb, hanem a
tet6tér beépitése sem jellemz8, mint harmadik hasz-
nos éplletszint.
A varoskdzpontban az utcavonalon allé, elékert nélkdili
utcavonalon allé épiiletelhelyezés ajanlott. A féutak
mentén egyértelm(en zartsor( beépitési moddal, csak
a legsziikségesebb esetekben éplletkozokkel (meg-
szakitasokkal).

Epitészeti Gtmutaté |59
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A belsd, keskenyebb utcakon a Foldszintes
éplleteket ajanlott minél magasabb parkany-
nyal, tet6téri parapetfallal magasitani, a fsz+1
emeletes éplletek esetében pedig ajanlott a
tovabbi magasitast eredményezd
tet6térbeépitést, allo tetablakot, tovabbi te-
téfelépitmény elkertlni. Ezzel elkerllhetd
lesz, a foldszintes és fsz+1 emeletes épliletek
valtakozasabdl eredd, zavar6 utcakép. Ajan-
lott tovabba, az épllettdmegek magassagi
értelemben torténd kisebb mozgatasa is, f&-

\400 ként a szomszédos alacsonyabb, vagy maga-
s sabb épiilet felé atmenetet is biztositva.
S A féutak mentén kialakult beépités esetén a
= === Wl fsz+1 vagy fsz+2 emeletes épiiletek kevere-
o BERE|00YD ( oty
L i ﬁ 1 1 J] | @ o dése a jellemzg, illetve a megengedett.

Itt is ajanlott az egymas mellé kerll6, eltérd
szintmagassagl épllettémegek magassagi
értelemben torténd, mozgalmasabb kialaki-
T tasa. Hasonlé hatast lehet elérni, allé tetéab-
lakok, tet6n megjelené oromfalak, tet&fel-

x épitmények épitésével is.

TETOHAJLASSZOG

Az épiletek magas tetbvel léteslltek, a
0° lapostet6s éplilet idegen a hagyomanyos te-
leptilésképben. Az alpesi- meredek tetd és a
mediterran kis hajlasd tetd ugyancsak idegen
L a teleplilés képétdl. Ajanlott a 35- 45 fok ko-

ih R fm Tl g 5l ﬁg&um g] [—ID—Jl x z6tti hajlasszogl tet6idomok alkalmazasa.

.| . |




ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Polgar telepllésképében a natdr, sargasvoros
cserépfedés van tdlsdlyban, szinesiti a tele-
pulésképet a helyenként megjelend barna és
szlirke szin( tet6fedés. A szlrke palatetfs
épliletekhez tartoz6 melléképiletek eseté-
ben, sokszor sziirke hullampala fedést alkal-
maztak, de ezek hasznalatat javasolt a jov6-
ben elkertlni. A hagyomanyos azbeszt ada-
|ekd palafedés alkalmazasa mar egyébként
sem megengedett, a természetes pala pedig
dragabb tet6fedd anyag. Néhany Gjabb keletd
épliletfelljitas esetén cserép mintazata fém-
lemez fedést alkalmaztak, amiabban az eset-
ben még elfogadhaté megoldasnak szamit,
ha szine a cserépfedéssel azonos, és felllete
nem fénylé. Lehet8ség szerint azonban, java-
solt a hagyomanyos cserépfedést alkalmazni.
Az éplletek homlokzataban a fehér, a sarga,
drapp szinek és ezek arnyalatai a meghataro-
z6ak, melyeket valtozatosabba tesz a r6zsa-
szin, és a halvany voros/ téglavords szin. Ez
utobbi szineket az oromfalak &s homlokzatok
szinek (kék, zold) és féként az élénk szinek va-
kolat szinként torténd alkalmazasa nem java-
solt, mert idegen a hagyomanyos utcaképtél.
A szurkészold szin azonban, a keritések, ka-
puk esetében hagyomanyosnak szamit.

Epitészeti Gtmutato |61

Az utcaképben idegen hatast keltenek fehér- sarga- voros arnyalattol eltérd szinl
homloktok, a cserép szintdl eltérd tetéfedések, killondsen a zold és kék szinlek.
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KERITESEK:

Az utcai kerités az egyik fontos meghataroz6
eleme Polgar teleptilésképének is. A varoskdz-
pontban, foként a féutak mentén kialakult, tébb-
nyire zartsor( beépités esetén, egyértelmiien a
tomor, falazott kerités épitése ajanlott, az épu-
lettel szerves egységben. Itt a keritések is maga-
sabbak, hiszen a kdzel 3 méter magassagl épi-
tett kerités teszi ,egésszé" a helyenként meg-
szakado zartsor( beépitést. Ha a kerités mogotti
udvar funkcioja megkivanja a kozterllet felé valo
kapcsolodast, a nagyméretl kapunyilas, vagy a
teljesen attort kerités is ajanlhaté. llyen esetben
is labazattal, falazott oszlopokkal ajanlott a keri-
tést elkésziteni, igényes (pl. kovacsoltvas) keri-
tésmezdkkel.

Abelsd utcakon, ahol kisebb Iépték{ épliletek so-
rakoznak, ugyancsak ajanlott a zart hatasda, épu-
lettel 6sszhangban megvalositott kerités, deitt a
kerités mez6k deszkabdl is késziilhetnek. Fontos
itt is a nagyobb keritésmagassag, a kerités me-
z6k legalabb 80 %-os tomdrsége.
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2./ KALVARIA
ES KORNYEZETE

/ajanlasok/

. TELEPITES:

Kiemelten fontos a Kalvaria domb keleti olda-
lahoz csatlakoz6 és a dombot koriilvevd utcak
mentén létestlt beépités, telepliléskép.

A keleti oldal el6kert nélkdli, mig a nyugati ol-
| dal elSkertes, foldszintes csaladihazakkal
épllt be. Kivételesen épiilt ugyan emeletes
épllet is, de ez megzavarja a harmonikus ut-
caképet, igy ilyen Iéptékd épllet elhelyezése,
itt nem javasolt.

Epitészeti Gtmutats |63

A Kalvaria domb nyugati oldalan az épliletek el6kertesek, parkanymagas-
saguk egyforma.
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A Kalvaria domb keleti oldalan az éptletek
csak akkor illeszkednek a kdrnyezetbe, ha
foldszintesek, magas tet6vel késziilnek. A
tetd formajat tekintve fontos, hogy utcaval
parhuzamos tet8gerincl, egyszerl nyereg-
tetd készliljon. Ez lehet oldalt oromfalas, vagy
kontyolt tet6, de ebben az esetben az oldalsd
oromfalat ajanlott faburkolattal ellatni, hogy
oldal iranybél az utcaképben ne keltsen kont-
raszt hatast.

A domb nyugati oldalan csak a meglévé par-
kanymagassaghoz igazodod épulet illeszkedik
a teleplilésképhez. Magastetds, egyszer( te-
téidommal ellatott &pllet a megfeleld. A tetd-
gerinc lehet utcaval parhuzamos, vagy utcara
merGleges, de fontos, hogy oromfal ne torje
meg az utcaképet. Emiatt, ha a tetégerinc az
utcara meréleges, akkor a teljes kontyolasa
tet6idom a megfelel6 megoldas. Ha az utca-
val parhuzamos a tet&gerinc, akkor oldalt a
teljes kontyolas a megfeleld, vagy az oromfa-
lat deszkaburkolattal ajanlott ellatni.
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ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Polgar teleptilésképében a natdr, sargasvorc

cserépfedés van tllsdlyban, szinesiti a tele

pulésképet a helyenként megjelend barna ¢

szlirke szin{ tet&fedés. A szlrke palatett A |

éplletekhez tartozd melléképtiletek eseté uﬂ'j%‘ ﬂ ﬂﬂ [l H ﬂ] [[]
ben, sokszor szlirke hullampala fedést alka
maztak, de ezek hasznalatat javasolt a jovt
ben elkertini. A hagyomanyos azbeszt ad:
|ék( palafedés alkalmazasa mar egyébkér
sem megengedett, a természetes pala ped V

dragabb tet6fedd anyag. Néhany djabb kelet

éplletfeldjitas esetén cserép mintazatd fém-
lemez fedést alkalmaztak, amiabban az eset-
ben még elfogadhatd megoldasnak szamit,
ha szine a cserépfedéssel azonos, és fell
nem fényl6. Lehet8ség szerint azonban, ja
solt a hagyomanyos cserépfedést alkalma

Az épliletek homlokzataban a fehér, a sar
drapp szinek és ezek arnyalatai a meghata
z6ak, melyeket valtozatosabba tesz a r6z
szin, és a halvany voros/ téglavords szin. > '1‘1 ﬂﬂ ﬂ u ﬂ] M
utobbi szineket az oromfalak és homlokza un ]

diszitésénél is gyakran alkalmaznak. A hi
szinek (kék, zold) és foként az élénk szinek:
kolat szinként torténd alkalmazasa nem ja
solt, mert idegen a hagyomanyos utcakép

A sziirkészold szin azonban, a keritések, x 4-]

puk esetében hagyomanyosnak szamit.

Az utcaképben idegen hatast keltenek fehér- sarga- voros arnyalattol eltérd szind
homloktok, a cserép szintdl eltérd tetdfedések, kiilondsen a zold és kék szinlek.
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KERITESEK:

- A Kalvaria domb melletti beépités esetén, a ker

tések kialakitadsanak modja kiemelten fontos.
keleti és nyugati oldal, az utcavonalhoz viszony
tott eltérd helyzet miatt, szintén kiilonboze.

A nyugati oldalon kétféle kerités tipus épités
csak a megfeleld.

a) A telek teljes szélességében attort keritésme-
zBvel készil a labazattal ellatott, és oszlopokkal
tagolt kerités. Az attort keritésmez&t javasolt ko-

vécsoltvasbél késziteni, vagy Ugynevezet’

Heidekker keritést. (Hullamositassal merevitett
dréthalé, kovacsoltvas keretezés és diszités.)

b) Labazattal és oszlopokkal tagolt kerités ké
szlil, tomor deszkaburkolatl keritésmezdvel, d
az épulet utcai homlokzata el6tt, az a) pont sze
rinti attort keritésmezo készdil.

A keleti oldalon, ahol az épliletek utcavonalon
l6an helyezkednek el, ott tomadr deszkakerité
ajanlott késziteni.

Fémlemez keritést a Kalvaria domb kdrnyezet
ben, egyaltalan nem ajanlott késziteni, és kerl
kell az er6s, rikitd szinek alkalmazasat is. A g
lambszlirke, a szlikésszold, a barna szinarnyal
tok igazodnak igazan a telepulésképbe.

&l V

Az utcai ablakok el6tti keritésmezdk attortek, tomarré tétellik zavard hatasa.
Megfeleld megoldas az is, ha a kerités teljes hosszaban attort. J6 megoldas
azis, ha csak az utcai ablakok el6tt attort a kerités, mashol pedig tomor.

Az utcai oromfalban készitett nagymeéter(i nyilas, erkély idegen az utcaképtdl.



3./ KISVAROSIAS
VEGYES BEEPITESU
TERULETEK

/ajanlasok/

TELEPITES:

E terlleteken a helyi épitési szabalyzat foldszintes
vagy fsz+1 emeletes épliletek épitését teszik lehe-
tévé. Ezek kdrnyezetre vald tekintet nélkdli, spontan
maodon torténd elhelyezése nem javasolt. Az adott
utcaképet figyelembe véve célszer( csak emeletes
épliletet elhelyezni.
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A belsg varosrészen, a foldszintes és foldszint+ 1
emeletes épliletek altal alkotott utcakép akkor har-
monikus, ha az éplletek tervezésekor, a kdrnyezeti
adottsagok, a szomszédos éplletek és az utca jelleg-
zetességei is figyelembe vételre kertlnek.

Az épllet tomegének mozgalmasabba tétele ,segit-
het" megfeleld atmenetet képezni, egy fdlszintes és
fsz+1 emeletes éplilet kozott. Sokszor egy fedett te-
rasz, veranda is segithet ezen.

Az utcaban egymast kovetd azonos tetéformajd épi-
letek sorat bantéan torheti meg, egy oda nemillg to-
meg(, formaja épllet. A bels® varosrészt tehat valto-
zatos tomeg(, tet6formajd, elékertes és elGkert nél-
kili épiletek alkotjak, de adott utca jellemzoit és f6-
ként a szomszédos éplileteket is figyelembe vevd jo
izI&s( tervezés elengedhetetlen. Foldszintes éplilet
mellett, ha magasabb oromfal készll, f6ként, ha er-
kély is késziil, érdemes sotétebb, vagy a tetd szinével
harmonizalo faburkolatot alkalmazni, elkertiini az
ormfal kontraszt hatasat.

TETOHAJLASSZOG

Az épliletek magas tetdvel létesliltek, a lapostetds
épulet idegen a hagyomanyos telepllésképben. Az al-
pesi- meredek tetd és a mediterran kis hajlasd tetd
ugyancsak idegen a teleptilés képétdl. Ajanlott a 35-
45 fok kozotti hajlasszog(i tetdidomok alkalmazasa.

ﬂ& X D =




KERITESEK:

A kisvarosias, utcakép jellemzgje, az épllettel
egyéget képezd, épitett jellegl kerités, igy e tele-
pllésrészen foként ezek |étesitése ajanlott. E ke-
ritések magassaga is nagyobb, mint a telepllés
kils®, el6kertes részein. A keritések vagy tomo-
rek, vagy csak kisebb mértékben attort kerités-
mezdkkel késziilnek.

A bemutatott, ajanlott példak is ilyenek.
Természetesen attort (atlathato) keritésmezdk
is készllnek, és ezek sem idegenek az utcakép-
tél. Fontos, hogy épitett jellegliek legyenek,
vagyis késztiljon falazott labazat és legyenek fa-
lazott keritésoszlopok is.

Zavaroak a telepiilésképben a kérnyezettdl ide-
gen, élénk szinek, a teljesen tomor, labazat és
osztas nélkdli keritések, f6ként, ha ezek szegély
nélkdli lemezbdl készllnek.

A fémes megjelenésl lemezkerités kilondsen
zavaro az utcaképben.
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La./ CSALADIHAZAS
TORTENETI BEEPITESU
TERULETEK

/ajanlasok/

TELEPITES:

A csaladihazas ,torténeti” beépitési lakoteriiletek-
bél, ahol a tébbségében elkertes beépitési ingat-
lanok kozott még megtalalhatéak az utcavonalon
alle ,f6" vagy melléképllettel beépiilt ingatlanak,
sajnos egyre kevesebb talalhato a varosban.

E sajatos telepiiléskép megbrzésének esélyeit no-
veli az (j telepiilésrendezési terv azon elhatarozasa
és szabalyozasa, mely ezeket a terileteket ennek
megfeleléen szabalyozza. (Az épitési hely az utca-
vonalhoz csatlakozik, és az éptiletet az utcavonalon,
vagy a kialakult el6kert mélységgel is el lehet he-
lyezni.)

Ateruleteken csak a foldszintes, magastetds épile-
tek illeszkednek a telepllésképbe.

E teriletek sajatos szabalyozas ad lehet&séget arra,
hogy a bemutatott, szép régi épllet a helyén ma-
radhasson, illetve, hogy mellette hozza igazodo (j
éplletet lehessen épiteni.

Egységes utcakép Iétrehozasa egyenld tavolsagra Iévo éplletekkel lehetséges.
Hatrah(zassal megtorik az utca ritmusa.



4b./ CSALADIHAZAS
ELOKERTES BEEPITESU
TERULETEK

/ajanlasok/

TELEPITES:

A varos belteriiletének jelentds része el6kertes,
foldszintes csaladihazas beépités(, ahol az épiilete-
ket oldalhataron alléan helyezték el. Az el6kertekre
vonatkoz6 vizsgalat alapjan e terlleteken is fellel-
hetd utcavonalra kihelyezett épiilet, de ez ott mar
ritkasagnak szamit, igy a helyi épitési elGirasok sem
szabalyoznak Ggy, hogy az ott 1évd épliletek helyben
visszaépllhessenek.

A telkek beépitése jellemzden oldalhataron all6. Az
épuletek meghatarozo tobbsége ténylegesen az ol-
dalhataron all, csak kivételes esetekben helyezték
az oldalhatartél 1-1,5 méter ,csurgd tavolsagra”.

A beépités mindeniitt elgkertes.

|de tartoznak derecske Gj beépitésii csaladihazas la-
kotertletei, &s azok a régebben kialakult lakotertile-
tek is, melyek mas nem hordozzak a korabbi ,torté-
neti” beépitési jelleget, mert az utcavonalon allé
melléképtiletek az épitési el6irasok alapjan elbon-
tasra kerltek, illetve az Gj éplletek mind el6kerttel
lettek elhelyezve.
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Egységes utcakép Iétrehozasa egyenld tavolsagra Iévo éplletekkel lehetséges.
Hatrah(zassal megtorik az utca ritmusa.
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MAGASSAG ES TETOFORMA

A foldszintes éptiletek a meghatarozoak. Ezenbelll,
az utcai homlokzatmagassag, 4,0- 4,5 méter kdzott
mozog.

Az emeletes éplilet, zavardan hat a foldszintes épile-
tek kozott.

Az utcaképet vegyesen alkotjak utcara meréleges te-
tégerinc(, oromfalas, utcara meréleges tetégerincl-
teljes- vagy kis kontyolas( és utcaval parhuzamos te-
tégerincd éplletek. Ezek valtozatossaga, és a helyen-
ként tobb azonos tet6formabdl adédo egydntetliség

adja az utcakép sajatos hangulatat.
TETOHAILASSZOG

Az épliletek magas tetdvel létesliltek, a lapostetds
épllet idegen a hagyomanyaos telepllésképben. Az al-
pesi- meredek tetd és a mediterran kis hajlasd tetd
ugyancsak idegen a telepilés képétdl. Ajanlott a 35-
45 fok kozotti hajlasszog(i tetdidomok alkalmazasa.
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5./ STRANDFURDO ES
UDULO TERULETEK

/ajanlasok/

A varosrész északi peremén helyezkedik el a
strandfiirdd, és a kemping. A kikapcsolédast
a flrd6 szolgaltatasai, és sportlehetdségei
biztositjak (Id. mfiives palya, aszfaltpalya,
roplabdapalya). Ez a terilet képezi a varos
idegenforgalmanak egyik célterlletét. A
firdd mellett horgasztd és kialakult,
hétvégihazas Udul6terilet helyezkedik el.

A fiirdotdl délkeletre 16v6 terlleten az Gdilé
és lako funkciok vegyesen alakultak ki, ami a
teleptilésképben is érzékelhetd.
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6./ BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETEK

/ajanlasok/

A kdlterllet Natura 2000 kilonleges ter-
mészetmeg6rz6 gyep legeld terlletei, a
HNP nemzeti park terlilete és annak terve-
zett véd6zonaja kiemelt értéket jelent.

E terlileteken a tajképi értékekhez vald
igazodas érdekében az épitmények megje-
lenésére vonatkoz6 ajanlasok kerdiltek ki-
dolgozasra:

= Szabadon all6, vagy majorszer(ien cso-
portositott, mez6gazdasagi épitmények
helyezhet8k el. Az épliletek homlokzati
képében a fehér, vagy (a tajban hagyo-
manyosan alkalmazott vilagos szind)
homlokzati megjelenés az elvaras. Taj-
idegen szinezés (pl. kék, élénkpiros, stb.),
nem alkalmazhato. Az éplleteket magas
tet6vel kell kialakitani.

Alatvanyvédelem (kilatas, ralatas) szem-
pontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositas soran kiemelten kell érve-
nyesiteni.




Az épitmények megengedett legnagyobb
éplletmagassaga legfeljebb 8,0 méter
lehet, mely aldl kivételt képeznek a me-
z6gazdasagi lzemi terlileteken létestld
nyek esetében az éplilet falazata, tetd-
zete nem készlilhet tiikroz8d0 felllettel.

Tajképet zavard épitménynek szamita-
nak és nem helyezhettk el azok az épit-
mények, melyek a taj alapvetéen hagyo-
manyos jellegével szemben erfsen mo-
dern, ipari mez&gazdasagi karaktert hor-
doznak, a hagyomanyos tgjalkoto ele-
mektdl, a tajbol erételjesen eliitnek.
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Az egyszer(, nyeregtets épiiletek illeszkednek a hagyomanyos alfoldi taj képébe, mig a z
eltérd hajlasszogl- dsszetett tetdfeliletek (pl. mansard tetd), a lapos tetd, idegendl hatnak.
A tajtol idegen az élénk szindire festett homlokzatl épllet, az élénk szinek alkalmazasa, a
hagyomanyos eltérd szin{ tet6fedd anyagok hasznalata.
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ERKELYEK, TORNACOK

A mai foldszintes éplletek esetében, inkabb fedett teraszokat épitenek, melyekre szép
példak is talalhatok a teleptilésen.

A tornacok, verandak a régi lakohazak hasznos kellékei, de nem csak szépek, hanem
hasznosak is. Polgaron még szép szammal maradtak fenn, paloc hazak, melyeknek nem
csak oldalt, hanem az utca feldl is tornaca van. Néha az (j épitészeti koncepcio is él ezzel
a lehet8séggel.

A nagyobb méret( fedett teraszok az Uj épuleteknek is hasznos részei. Gyakran készite-
nek a tet6tér beépitések soran erkélyt-, tetdtéri teraszt. Faluhelyen ez altalaban csak
disz, ritkan hasznaljak. Polgaron, a kisvarosi hasznalat mar er&teljesebb, igy a tet6téri er-
kélyeknek nagyobb haszna van.
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AJTOK, ABLAKOK

A kiilonboz6 korokban éptilet hazak, eltéré belmagassagiak, igy a nyilaszarok aranyai is
masak. A nagyobb belmagassagl épiiletek estében nydjtott arany( ablakok késztiltek,
tobb vizszintes osztassal. Az (j épliletek esetében elGszeretettel alkalmaznak nagyobb
fellletd, szélesebb ablakokat, kevesebb osztassal. A nagyobb felliletl nyilaszarok alkal-
mazasahoz a jobb hszigetelés( mutatdk is hozzajarulnak. Fontos elv, hogy régi éplletek
feldjitasakor, atalakitasakor, lehet&ség szerint ne valtoztassuk meg az ablakok aranyat
és osztasrendjét.

Ha az j épiilet torténeti érték{ utcakép része lesz, lehetéség szerint hagyomanyos
aranyrendszer( nyilaszarok késziiljenek. A nyilaszarék aranyan sokszor az alkalmazott
osztasrendszer is javitani tud. A mlanyag nyilaszardk alkalmazasa a fa nyilaszarék mel-
lett, ma mar elterjedt alternativa. Fontos azonban a hagyomanyos szinek alkalmazasa.
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HOMLOKZATKEPZES

A modern éplletek egyszer(ibb, letisztultabb homlokzattal készllnek, mégis fontos, hogy
a mindséget is képviseld szép részletek, mives felliletek is fellelhetdek legyenek az épii-
leten. A teleplilésképbe valé illeszkedésnek fontos eszkdze a megfeleld szinek alkalma-
zasa, az épliletek homlokzatan, keritésén.

Az épliletek homlokzatan a fehér- sarga- drapp, szinek arnyalatai mellet idénként a hal-
vany rdzsaszin, a téglavoros szin is megjelenik. Idegenil hatnak az utcaképben a zold-
kék, és egyéb hideg szinek. A keritéseken, kapukon, ajtokon és ablakokon gyakran alkal-
mazzak a barna szinarnyalatai mellett, a szlrkét, a zold kilonboz6 (nem élénk) szinar-
nyalataitis. A vords (natdr) téglaburkolat, esetleg a k& burkolat, kiegészit§ homlokzat bur-
kolé feliiletként is disze lehet az épliletnek.

RAPSUGRAR OVODA ¢ 5oL cstn
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RESZLETEK

A régi épiiletek finom diszitései, nem csak szépek, hanem a szakmai tudast- hoz-
zaértést is sugalljak. A modern technologia, a teherbird anyagok alkalmazasa feled-
tette vellink a csapolasok, athidalok, erdsitd szerkezetek sziikségességét, melyek,
mint részletek, sokszor a diszei is voltak az éplleteknek.
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A statika, a szerkezeteket érg ergk ugyanigy mikodnek, bar a modern szerkezetek al-
kalmazasaval egyszer(ibb és letisztultabb homlokzatd épliletek, keritések készilnek.

Ha modern anyagokat alkalmazunk, de szeretnénk a homlokzaton megjelend részletek-
ben megdrizni valamita régi hangulatbél, Ggyeljink arra, hogy a valodi szerkezeti- statikai
szerepnek megfelel&en jelenjenek meg ezek a diszitések.

Egymas mellett nézve arégi és az (j épitési, mives épitészeti megoldasokat, talan jobban
atérezzlik annak fontossagat, és megeértjik, hogy a jol megmunkalt természetes anya-
gok, a szakmai tudas, az egyszer(iség és a finom részletek jol megvalasztott aranya min-
dig id6tallo és szép lesz.
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UTCAK, TEREK

Polgar teleplilésképét a széles utcak jel-
lemzik. A torténeti teleplilésrészen a sza-
balytalanabb, idénként kiszéleseds, majd
keskenyebbé valé utcak, és teresedések az
altalanosak, mig az Gjabb telepitésii része-
ken a szabalyosabb vezetés(i és széles-
ség(i utca a jellemzd.

Azok az utcak, ahol az épliltek el6tti, széles
kozteriilet ezt lehetdvé tette, fasorok te-
szik hangulatosabba az utcat.
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