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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban Matv.) 6. §-
a értelmében, Polgar Varos Onkormanyzata a feladatai elldtdsa sordn erdsiteni koteles a telepiilés
onfenntartd képességét, fel kell tarnia a lehet6ségeit és hasznositani sziikséges telepiilési eréforrasait,
melynek keretében kijeloli és meghatarozza az ehhez sziikséges teriileteket, és hasznositasi iranyukat. A
Motv. 13. § (1) bekezdésébdl eredden, igy egyik legfontosabb kotelezettsége a telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés, melynek keretében a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban:
Meéptv.) 22. § (1) bekezdése értelmében, minden dnkorményzat koteles a helyi telepiilésrendezési és
épitési kovetelményeket rendeleti uton megallapitani. Polgar varos ma hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) és mellékletét képezd szabalyozasi tervét 1/2018. (I. 26.) szamu
rendeletével alkotta meg. A Méptv. 81. § (3) bekezdésében elrendelten, a telepiilési onkormanyzatok a
HESZ-t legalabb hétévente kotelesek feliilvizsgalni, és donteniiik kell arrol, hogy véltozatlan
tartalommal hatalyban tartjak-e, vagy modositasara lesz sziikség.

Polgar varos szamara a fenti feliilvizsgalati kotelezettség ez év februarjaban érvényesiilt, ezért kertil a
soron kovetkezd Képviseld-testiileti iilésen megtargyaldsra ezen kérdéskor.

A HES?Z feliilvizsgalata modositas sziikségességét jellemzben az alabbiak miatt tarhat fel:

- jogszabalyi jogharmonizacios kotelezettségbdl eredden,

- maganbefektetdi fejlesztési szandék esetén,

- Onkormanyzati fejlesztési szandék esetén,

tovabba

- a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval, beépitésével kapcsolatosan felvetddd
problémajelzések rendezése szandékakor.

A HESZ és mellékletének megalkotasat és alkalmazasat egységesen és atfogdan 2024. oktober 1-ig az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény szabalyozta. Ezt valtotta
a Méptv., melynek modosult szabalyozasi céljai és elemei végrehajtasara szolgaldéan, a korabbi
korményrendeletek is idomultak.

Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk. (3) bekezdése értelmében, az dnkormanyzati rendelet mas
jogszaballyal nem lehet ellentétes. A kormanyrendeletektdl alacsonyabb szintli helyi rendeletalkotas,
mint jogi szabalyozas magasabb szintlivel mivel nem lehet ellentétes tartalmu, igy a fentiekben 2024.



oktober 1-tdl hatalyba 1épett Méptv. végrehajtasara sziiletett kormanyrendeleti valtozasokhoz igazitani
vagyunk kotelesek az ezekkel érintett helyi rendeleteinket, igy a HESZ-t is.

A Méptv. 229. § (6) bekezdésében eldirtak szerint, Polgar varos telepiilésképének védelmérdl szolo
20/2018. (IX.28.) énkormanyzati rendeletét 2027. jinius 30-ig be kell épiteni a HESZ-be.

Tovabba, a jelenleg hatadlyos HESZ az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (tovdbbiakban: OTEK) szabalyozottakhoz igazoddan
rendelkezett a helyi kovetelmények érvényesiilésérol, ellenben 2025. jalius 1-t6l a telepiilésrendezési €s
épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szo616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet eltéré szoveggel
torténd hatalybalépésérdl szolo 391/2024. (XII. 11.) Korm. rendelettel mddositott, a telepiilésrendezési
és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
TEKA) elbirasaihoz igazodonak kell lennie. Mindezek okan, ezen jogharmonizacios kotelezettségek a
modositast mar - elorelathatoan - elkeriilhetetlenné teszik az altalam jelen el6terjesztésben javasolt,
szakemberek kozremiikodésével végrehajtandé feliilvizsgalati eljaras eredményeként is.

Az Onkorményzati fejlesztési szandék okdn a modositasi igényt a megindulo feliilvizsgélati eljaras
keretében kotelességiink a jovoben felmérni, s a Képviseld-testiilet elé tarni.

Jelen eldterjesztés keretében javasolt feliilvizsgalat indulasarol - a telepiilésfejlesztési koncepcioval,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidaval és a telepiilésrendezési eszkézok, valamint telepiilésképi
arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés szabdlyairél szolé Polgdar Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 20/2017(IX.15.)
onkormanyzati rendeletében szabalyozottak szerint - tdjékoztatnunk kell:

a) a telepiilésen tulajdonnal, lako vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezd természetes személyeket,
telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezeteket,
b) Polgar varosaban nyilvantartott érdek-képviseleti és civil szervezeteket.
c) Polgar varosaban miikodo elismert egyhazakat,
d) a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szol6 1995. évi LIIL. térvény 98. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasaba
bejelentkezd szervezeteket,
e) a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval érintett kozlizemi szolgaltatokat

a rendeletben leszabalyozott modon (kijelolt hirdetStablan, honlapon stb...).

Javaslom, hogy a helyi foglalkoztatasban jelentGs szereppel bird gazdasagi tarsasagok figyelmét
kozvetleniil is hivjuk fel, tudakolva fejlesztési torekvéseiket, netdn azokat gatlo, vagy nehézkessé
tevo jelenlegi szabalyozasaink felvetését is kérve.

A mar ismertetett jogharmonizaciés kotelezettségeinken tal, a fenti tarsadalmi egyeztetés soran
esetleg felvetddott gondok, s azok rendezésére mdodot adhatd szabalyozasi modositasok elvégzése a
telepiiléstervezo feladata.

Az 1j torvényi szabalyozas okan az onkormanyzat a telepiilés fenntarthato és gazdasagos fejlesztése
¢és lizemeltetése érdekében — a korabban alkalmazott telepiilésfejlesztési koncepcio és integralt
telepiilésfejleszteési stratégia helyett — telepiilésfejlesztési tervet kell, hogy készitsen a jovoben, mely
egy integralt, stratégiai és teriileti alapu fejlesztési dokumentum.


https://njt.hu/jogszabaly/2024-280-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2024-280-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1995-53-00-00#_blank
https://njt.hu/jogszabaly/1995-53-00-00#_blank

A HESZ részét képezi a jovoben is a szabalyozasi terv, mely az épités helyi rendjének, szabalyainak
vizualis, térképi megjelenitését szolgalja. Ezek utdbbi kettdse képezi a telepiilésrendezési tervet. Az
uj torvényi szabalyok értelmében, az elkészitendd telepiilésfejlesztési terv és - a felilvizsgalat
eredmeényeként vélhetéen modositani sziikséges - telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése
immar a telepiilésterv lesz.

A targyi fellilvizsgalati eljarast egységesen ¢€s atfogdan a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szabalyozza, mely az cljaras szakmai megalapozottsagat
telepiilési foépitész kdzremitkddéséhez koti. Tekintettel arra, hogy a Méptv. 56. § (5) bekezdésében
eloirtak okan — a kozségekkel ellentétben - ma mar minden varos kotelezd jelleggel foépitészt kell,
hogy alkalmazzon folyamatosan, igy Polgar varos esetében a féépitészi tevékenységrél szolo
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerint szabalyozott feladattal 2025. marcius 1-t61 megbizott Magi
Tibor Zsolt okl. épitészmérndk végzettségii telepiilési foépitészre harul majd jelen elbterjesztésben
részletezett szakmai munka 0sszefogésa.

A fentiek alapjan a kdvetkezd hatdrozati javaslatot terjesztem a Képviseld-testiilet elé.

Kérem a Képviselod-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, javaslataival kiegésziteni és a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Polgar, 2025. marcius 20.
Tisztelettel:

Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat
veee../2025.(111.27.) hatarozat

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat
Polgar Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak torvényileg kotelezévé valt
feltilvizsgalat inditasara™ vonatkozo eloterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1) A Képviselo-testillet megismerte a javaslat tartalmat és a torvényi
kotelezettségének eleget téve elinditja a feliilvizsgalatot.

2.) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges
1épéseket a feliilvizsgalat elinditasdhoz.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Toth Jozsef polgarmester



