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Kizardlag jogi képviselSk részére (eldzetes idopont-egyezietés
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Letéti szamlaszamunk: OTP Bank. 11738060-23868731

Telefonos ligyféllfoga:
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Végrehajtéi iigyszam(ok): 104.V.1292/2023/144

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Polgér Véros Polgarmesteri Hivatala
4090 Polgar, Brankovics tér 5.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DUNACORP Faktorhaz Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Gavallér Zakarias adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az 4rverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetn¥nyre vételi ajanlatot
tev® arverezd felhasznaldi nevének és jelszavéanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni:

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Hajduboszorményi Jarasbirésig 0903-10.Vh.615/2023/3. szama hatarozata alapjén a(z)
Hajdibbszorményi Jarasbirésag az) 0903-10.Vh.615/2023/3. szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON
MEGFIZETESE cimen fennalld 3 110 493 Ft fokévetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehaitist kérichiv.szim
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cime: 4090 Polgar, Lehel utca 45, megnewezése: kivett lakohaz, udvar,

fekvése: POLGAR BELTERULET, helyrajzi szima: 3259/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.

e tulajdoni jellege: személyi tulajdon

o fekwvés: belteriilet (periférikus)

o megkozelithetdsége: kiépitett pormentes 1t
e (alaj mindsége: kotott

® novényzete: van

o  kerités: van anyaga: beton + fa

e rendeltetése: lakas

e foldszintes

o Kkésziiltségi foka: 100%

e alapozis: nincs

e szigetelés: nincs

o falazat: vilyog

o tetdszerkezet: fa + cserép, kozepes allapoti

o ¢letkor: ~ 56 év

e allapota: gyenge

e alapincézett: nem

e alapteriilete: ~ 50 m2

®  az épiiletben 1év6 lakasok — iidiiléegységek szima: 1 db
e helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, fiirdészoba, WC, elészoba
e padléburkolata: nem megillapithaté6

e fiitése: hagyomanyos

o kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany
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o cgyéb megjegyzések az add- és értékbizonyitviny alapjin: Az ingatlan értékének meghatarozasa Kiilsd helyszini szemle alapjin
tortént.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 000 000 Ft,
arverési eléleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezdo és befejezo idopontjat az alabbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Hajdibiszormény, 11738060-23868731.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtdi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 12:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.22. 12:00 2026.05.12. 12:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.12. 12:00 2026.06.01. 12:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez8 szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezéardsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara
A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakobingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tdbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozéasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.
Az 4rverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtéonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.
Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlidtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korli ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotdért, min8ségéért, tovabba a
vagyontéargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel8sséget.
Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztését, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében ¢rdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
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végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaro! sz61o 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsénak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idStartamban nem volt elérhet6 a fethasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar éltal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges rverezdi
minéségben t3rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivand felhasznald mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznélatéhoz szitkséges telhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelel arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajduboszérmény, 11738060-23868731 szamu végrehajtdi letéti szdmlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként tdrténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerliljon. Az aktivalds utan, az arverez0, az drveréshez
tartozo licitnaplod lezarasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz&b Gsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjéban iegnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésrol (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban eléthetSk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megéllapitasatél — végrehajtasi
kifogés eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajidsrol szélé 1994. évi LI (drvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sénid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6lo 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatoésagi fethivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kézponti honlapjin az ingatlanarverési gpipdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel



idtartaméra tegye kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovibbéd az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.03.29.
Dr. Dienes Tamds Dezsé
6n4llé birdsagi végrehajtd
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