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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Titan Faktor Zrt. végrehajtast kér6 (hivatkozasi szama: D-LK-HV-200808581),

Lente Miklés ados (és Lente Erzsébet dologi kotelezett) ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 hoénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

A végrehajtast DR. KIS BFATA kozjegyzé K32018/1305/2008/ szamn hatdrozata alapjin  DR. KIS BE;\TA kizjegyzd a(z)
32018/U/1136/2015 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 9 474 466 Ft t6kovetelés ¢s jarulékai

behajtasa irant,

cime: 4090 Polgar, Dante u. 24., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: POLGAR BELTERULET, helyrajzi szama: 3452.

tulajdoni hanyad: 2/4+1/4=3/4, T ——
jellege: lakéingatlan. Polgari Polgarmesteri Hivatal
Ingatlan lefrdsa: = 03-

. .. . . tktatas idopont)a 2026 03 3 1
e tulajdoni jellege: személyi tulajdon I ] =

|
o fekws: belteriilet (periférik ‘ 5 \ o\
eriilet (periférikus) Itatoszam: \\ v \h -\ D—Qr)}n'

o megkozelithetdsége: kiépitett pormentes tut

- |
e talaj mindsége: kotott Melickiot | Eloado b}w\ e \

® novenyzete: van
kerités: van anyaga: vas
e teriilete: 1459 m2

e rendeltetése: lakas

o foldszintes

e keésziiltségi foka: 100%
e alapozas: nincs

e szigetelés: nincs

e falazat: vilyog

o tetdszerkezet: fa + cserép, j6 allapoti

e (¢letkor: ~ 55 év

e  illapota: kozepes

e alapincézett: nem

e alapteriilete: ~ 55 m2

e az épiilethben 1év6 lakasok — iidiildegységek szama: 1 db

e helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 elészoba

e padléburkolata: nem megallapithaté

e fiitése: hagyomanyos kilyha

e  kiozmiivesitettsége: villany, viz

e cgyéb megjegyzések az adé- és értékbizonyitviny alapjin: Az ingatlan értékének meghatirozasa kiilsé helyszini szemle alapjan
tortént.
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Mellékéniilet iellemzdi:
e rendeltetése: tirolo
e anyaga: vilyog

e Allapota: kizepes

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil rverésre.
A Vht. 137. § (2) bekezdése szerint: Nem terheli az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogat a haszonélvezeti jog — fiiggetleniil

7 rz

att6l, hogy az ingatlan-nyilvintartisba be van-e jegyezve —, ha annak jogosultja a végrehajtist kérd kivetelésének kielégitéséért
felel6s, vagy ha azt a jelzalogjog keletkezése utin szerzodéssel l1étesitették.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 250 000 Ft,
arverési el6leg: 225 000 Fe,

licitkiiszob: 45 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi 4r 100/100/100%-a, melynek &sszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjit az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szana: OTP Kszak-keleti r., Hajdabiszormény, 11738060-23868731.

Az Aatutalasi megblzason kozlcmenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszimot, az EAR altal generalt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

" o

A fénykép tijékoztaté jellegii, az ingatlanrol gy6z6djon meg személyesen.

Tajékoztatoma feleket arr6l, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy: Nem kdtelezhetd a vizikdzmii — szolgaltaté
mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan 0] tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, figgetlen attl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmaz¢kos, vagy eredeti szerz8désmoddal ( arveres

utjan) szerezte meg.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 09:00 2 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.29. 09:00 2026.05.19. 09:00 2250000 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 09:00 2026.06.08. 09:00 2 250000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetdé! Ha az 4rverés bérmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz8 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras id8pontjét, azt, hogy az frverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezd8 és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabéalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakbingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 clddrverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvr8l szol6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az el§vasarldsi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit elddrverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegl vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tadmaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az4dghtlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan



megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 52000 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajic vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dilapotdért, mindségééri, tovabba a
vagvontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hianyvossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitéd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaijt a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez flizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idgtartamban nem volt elérhet6 a fethasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartiasa nyvilvanoes. diimentesen megtekintheta.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezdk elekironikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez8 adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajdubdszérmény, 11738060-23868731 szamd végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idc')’pontjz-iban iegnagyobb ér\;ényes vételi ajé'nlatot tevd arverezOt, mint arverési vevlt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran Kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag &t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozdé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasdban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték isnételt megallapitasa ivdnti kérelem beérkezését kavetd munkanapon a végrehajtd térli az
mgatlan folyanatos drverezése irdnti hirdetnményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol - végrehajtasi kifogas cldterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhienvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott beesérték alapjan clkészitett, folyamatos drverezés
itanti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az arvevési hirdetmény mir kzzétételre kerille, a végrehajto az drverés
hefejezéset kdvetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becséricgngk a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt,




Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szélé 1994. évi LIUI. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGlerjes=té jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet ¢ld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyvijtani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovidbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.29.
Dr. Dienes Tamés Dezsé
6nallé birésagi végrehajtd
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