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Dr. Dienes Taméas Dezsé 6nallo birosagi végrehajto Személyes tigyfélfogac
cim: 4220 Hajdubdszérmény, Baltazar Dezs6 u. 74. fszt. 2. a Kedd: 08:00-12:00 Szerda: Us:0U-12:0Y
adoszam: 26791719-1-09 | Hivatali kapu: VHO104MBVK Kizarolag jogi képvisel8k részére (elézetes idépont-egycztetés

tel: 06-52/219-059 | e-mail: vh.0104@mbvk.hu alapjan): Hétf6 08:00-12:00
Letéti szamlaszamunk: OTP Bank. 11738060-23868731

Végrehajtoi iigyszam(ok): 104.V.1611/2023/156

(beadvényaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlenil tintesse fel!)

Polgar Véros Polgdrmesteri Hivatala & UGN AT
4090 Polgéar, Brankovics tér 5. 2F7DF7B

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 597113_456978/ 100022782),

Horvith Fva (korabban: Lakatos Janosné) adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Olah Zsolt kozjegyzé 14030/1/30792/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Olah Zsolt kozjegyzo a(z)
14030/1/70960/2023/2 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1789 764 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Horvath Eva 104.V.0692/2025 KOLCSONSZERZODES 25 657 It
(660752_503229/ 100031051) (korabban:Lakatos Janosn¢)

Magyar Faktorhdz Zrt. Horvith Eva 244.V.1348/2024 tartozas 235 548 Ft
Magyar Faktorhdz Zrt. Horvath Eva 244.V.2087/2024 tartozas 1966 577 Ft

cime: 4090 Polgir, Nagyvaradi utca 19., megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: Polgar, belteriilet, helyrajzi szama: 2183. i

tulajdoni hanyad: 1/2, - , .
jellege: nemlyakéingaﬂan_ Pelgari Polgarmesteri Hivatal

Ineatlan leirisa: Iktatas idépontja 2026 -04- 1 3
o tulajdoni jellege: személyi tulajdon TR TE T o
e fekws: belteriilet AT ‘1 20?)5 ’/[} QOQC

® megkozelithetbsége: kiépitett pormentes 1t
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) |}
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e keritése: nincs

e  kozmiivesitettsége: gazesonk, szennyvizesatorna rakotési lehetdség
o teriilete: 531 m2
e megnevezése: kiwett / beépitetlen teriilet,

e egyéb megjegyzések: Az ingatlan értékének meghatirozdsa kiilsé helyszini szemle, valamint a helyben szokasos ingatlan
Atlagarak alapjan tortént. Az ingatlan nem mindsiil lakdingatlannak, a telken nincs épiilet,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft,

arverési eléleg: 40 000 Ft,

licitkiiszéb: 8 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd és belejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Hajdiibészormény, 11738060-23868731.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajlasi igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

1

A fénykép tijékoztato jellegii, az ingatlanrél gy6z6djon meg személyesen.

Téjékoztatoma feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdnii jogesetben kimondta, hogy: Nem kdtelezhetd a vizikbzmil — szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetlen attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal ( drverés
(tjan) szerezte meg.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.13.-t61 2026.06.12. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.13. 2026.05.03. 16:00 360 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.03. 16:00 2026.05.23. 16:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.23. 16:00 2026.06.12. 16:00 200 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezarja és k8zzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt clérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmadra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté'eléérverezési joga van, A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozatt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 10bb eldarverezésre jogosull
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltot
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be_]egyzett illetve a rendszerben koézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 cgyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kdord
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
fethasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kdliségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a veteli
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/Arverez8ket, hogy a fenti birbsagi végrehajtis itjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfuggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szo616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajiasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kdzzétételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétSl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) tliz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar altal mukodtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténd haszndlatdnak feltételeit régzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljaré végrehaijté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld rverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajdubészormény, 11738060-23868731 szamu végrehajtdi letéti szimldra és az elSleg a leteti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd hasznélatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 8sszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinoes és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltts teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé Arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto rverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
nulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetdé 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésro} (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vélelar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 1y hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejecését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irvdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdasrdl szolo 1994, évi LIII. (Grvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrd! szolo 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba4 az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.04.11.

Dr. Dienes Tamds Dezsé
6nallé birdsagi végrehajto
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