Dr. Dienes Tamas Dezs6 Végrehajtéi Irodaja

Dr. Dienes Tamds Dezs6 dnallo birdsagi v égrehajld
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Kizarolag jogi képvisel§k részére (eldzetes idépont-egyeztetés

alapjan): Hétf6 08:00-12:00

Letéti szamlaszamunk: OTP Bank. 11738060-23868731

Végrehajtéi iigyszam(ok): 104.V, 0484/"020/!70

(beadvanyaban a végrehajloi igyszamot feltétlentl tiintesse lel!)

Polgar Véros Polgarmesteri Hivatal Jegyz06je
4090 Polgar, Barankovics 1¢r 5.

v, U

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ZM Weld Industrie Kft. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Nagy Sandor adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé imgadanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a vegrehajtést dr. Vig Gabor kizjegyzé 14026/(/30512/2018/3 szimi hatdrozata alapjan dr. Vig Gabor kozjegyzé a(z)
14026/U/70114/2020/2 szamon kiallitott végrchajthatd okirattal rendelte ¢, jogalap nélkiili gazdagodas visszatérité cimen fennalld

17 000,00 EUR, fokdvetclés ¢s jarulékar behajtasa irdnt,

Tovabbi végrchajlasi tigyck:

Néprehaitist Kérdthiyv.szm) Adds, Ugysedm Kov.jogeime
Lcgal Rest Zrt, Nagy Sandor 0104.V.1088/2013 kdlcsdndsszeg
(LKH-2008/00287)
INTRUM ZRT. Nauv Sandor 104 V.0396/2019 dij
(8346600015050_VH)
Magyar Allam (képv.: Hajda-Bihar Varmcgyei Nagy Sandor 104 BV.0009/2025 ZALOGIOGOSULT
Kormanyhivatal) BEKAPCSOLODASA
LEOS Faktor Zrt Nagy Sandot 104.V.0476/2025 KOLCSONSZERZODES
(FII681411 813480060212 20241021 2)

Azdrverésre keriild ingatlan-tulaidoni hinyad nyilvi

cime: 4090 Polgar, Csokonai utca 15., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, Ld{(LIS.IL‘I epulet

fekvése: POLGAR BELTERULET, helyrajzi szima: 2345,
tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakéingatlan.

Ing‘iﬂ.!n Icl’r.js.] .

e tulajdoni jellege: szemdlyi tulajdon

o fekwis: belteriilet

o megkozelithetdsége: kiépitett pormentes tt
o talaj mindsége: kotott

® niévényzete: van

e kerités: van anyaga: beton + fa

o teriilete: 791 m2

Edépiilet jellemdi;

® rendeltetése: lakas

e foldszintes

e  késziiltségi foka: 100%

e alapozis: van

e szigetelés: nincs

e falazat: tégia

e tetdszerkezet: fa + cserép, jo allapoti

e életkor: ~50 év

e illapota: kdzepes

@ aldpincézett: nem

e alapteriilete: ~ 80 m2

@ az épiilethben 16v6 Iakdsok — tidiiléegységek szama: 1 db
e helyiségei: 2 szoba, | konyha, fiirdészoba, we, clészoba
e padléburkolata: nem megallapithaté 4/1
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e fiitése: gaz

e kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, szennyvizcsatorna

® egyéb megjegyzések az add- ¢s értékbizonyitvany alapjin: Az ingatlan értékének ineghatirozisa kilsé helyszini szemle alapjan
tortént.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 330 000 Fr,

arverési eléleg: 333 000 F,

licitkiiszob: 67 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjit az alabbi tablazal tartalnrizza.

A végrehajloi letéti bankszamla szana: OTP Eszak-keleti r., Hajdaliszirmény, 11738900-2386873

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel o végiehajtist dgyszimet. az GAR dllal generalt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztaté jellegii, az ingatlanrdl gydzodjin meg szemdlyesen.

Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Karia a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy: Nem kdtelezhetd a vizikozmii — szolgaltato
mindaddig a kdziizemi szerz8dés megkdtésére az ingatlan 0j tulajdonosdval, amig a fogyasztdst helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetlen attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szirmazckos, vagy credeti szerzédésmoddal ( arverés
utjan) szerezte meg.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05,11.-t01 2026.07.10. 18:00-ig,
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen » Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd T Le galacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.11. 2026.05.31. 18:00 3330 000 Ft,
2, szakasz 2026.05.31. 18:00 2026.06 20. 18:00 3330000 Ft.
3. szakasz 2026.06.20. 18:00 2026.07.10. 18:00 3330 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai o Vhi, 1457B. §-bun loglaltaknak meglelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megy izsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afdlétt érkezetl-c érvényes vételi ajanlat, ha érkexzetl az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett csctben - figyelemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) poutja alapjdn autormatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz belejez0dését megel6z6 6t percen belil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drveres belejezesének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja ¢s kdzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd &s befejezd idépontat, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd cgycs szabalyokrol szolo 1993, ¢vi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakédingatlan fekvése szerinti telept’iléﬁi dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévésirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja. amit elddrverezési jognak kell tckmteni. ITa tulajdonostars kivin
clddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl cldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilsnbdzé jogszabalyokon alapulé el8drverczési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem ¢rvénvesill. Ha az drverésen 18bb clbarverezesre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elédrverczési jogdl, a tdbbi cléarverezésre jogosull
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban cléarverczési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz® Uj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld baszonélverzeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantarldsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzetl (Srvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajlo
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzilésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lelolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos (udomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett (Orvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vélelt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott csetleges peresitelt vagy peren kiviili igényckért a végrehajiot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képtelvétel kifejezetien tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A [eltGlo0 képtelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa keptelvetelekhezJogkovetkezmeny nem fU.ZOdlk Az mbatlan valos tc1meszctbcm d”deld a kcplclvctcltol cliérhet. AL 111;,411411 meg,tekmtese



(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvanlartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel A felhaszndlo domasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrsl
sz0lo egycb tajékoztaldsokban az drverésre meghirdelell vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertelését, a kdzzilétel irdnt inlézkedd végrehajlo vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiérl, hianyossagaiért vallalt [eleldsségel.

Tajékozlatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintelett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - (6bb kovetelés cseten valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kérik) az drverts clhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlatlétel idétartam vége el a végrehajio a licitnaplot lezdcja és czzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajto a licitnaplo lezarasa ¢rdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezdket, hogy a lenti birosdgi vegrehajtds aljan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositolt koveteléscken feliil o végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esctlegesen [enndllod koveteléseiket — kiilldn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzg arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen ¢ljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kilcjesetien fethivia az diverdsi vevd [igyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaltatds telfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. EUGl fUggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény cgycs rendelkezéscinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s cgyes egych dgazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgiliatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynck az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérél. Az drverés
kézhirré tételéher 1Uz6do jogkovetkezmeny a hirdetmény kozz¢(éelétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd Kkozzétetinek az drverés, ha az clekwronikus arverési hirdetményck nyilvantartasa a kézzétételi idétartam  10%-at meghalado

idétartamban nem volt ¢lérhieté a felhasznaldk szdamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, clektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu interncteimen clérheté Iilektronikuns Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges rverezéi
mindségben Grténé belépesre az drvereziok elekironikus nyilvdntartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval, Az drvererzok clekuronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezokeént 16rtend hasznalatéanak leltételeit régzild felhasznalasi szabalyzatban loglaltakat elfogadta. Az 4rverezsk
clektronikus nyilvantartdsaba 6riené bejegyzes s az adalvillozas bejegyzese az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyz€s dijanak meglizeiése meliett, személyesen. barmely onalld birdsagi illetve (6rvényszEéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mér szerepel az drverezdok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak belejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zben cldterjeszietl aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként L8rténd hasznilatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevel és jelszol az cljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arvercz6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezle, vagy atwalta o OTP Tiszak-keleli r., Hajdibdszérmény, 11738060-23868731 szdmd végrehajloi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairdsra kerilt. Ta az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezOként tériénd hasznalatdhoz az
is szlikseges, hogy as ingatlanszerzisi engedely a7z aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tarlozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt lelhasznaldi nevének és jelszayvdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegénck megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingailanra
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan égziti, és ewyidejilleg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az clézdleg kozzetelt veteli ajanlatot. Az ajanlatol tevl drverezd vétel ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak 1dopontj;ibun legnagyobb ¢érvényes vételi aj:’lhlalot tartd arverezél, mint arverési vevét a végrehajtd fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer teliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belll jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, clélegét clveszi, Az arveirdsi veve koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak mcg, a jogorvoslatot clbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon belll befizeti vagy dtutalni o végrchajtdi letéti szamldra; ha ezt clmulasztja, clélegét elveszti
A végrehajto a véleliv megfizelésére legteljebb 2 honapig terjedd halaszedst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény

indokolttd teszi

Ha az drverési vevé az drverdst viteliral nem lizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drvercste az clsd drverdsee vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajdnlunak. mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd drverési veve kotcles megtériteni. fla nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killdnbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pongja. illetve a VIt 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezeés irdnti lirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kévetd 30, napon automatikusan (6rli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdeiményt £s o hozz4 Lartozo licituaplot,

Fenti valamint tovabbi inlormaciok az ingaandry crésrd) (az arverezokie vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar meglizetése, ismeteh arverés tartasa) az Llektronikus Arverési Rendszerben wz elektronikus arverési hirdetményck nyilvéntartasiban elérhetdk a

https://arveres.mbvk Lu interneteimen

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a heesériéh ismetelt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan jclvamatos darvere=ése irani hirdetmonyét az elektronikus drverési hirdetményeck nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdallapitasaiol — végrehajiasi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételdtdl - szdamitort 30 napon beliil pedig kozzéteszio az ismételien megallapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdantitj hirdetménye Ha a kérelem heérkezésének iddpontjiban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetion sikertclen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a [40. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megallapitasa iran.
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Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélo 1994 évi LU térvény (Vhio 217§ (1) bekezdése alapjan a vegrehajiasi eljaras szabdlyait és az
elBterjes=t6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztés) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon belil vézrehajtdsi kifogast terjeszthet €lo.
A kifogast a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCHIT (drvémy (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az ltv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizeiési Portalydl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szémldajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga esekk ) husznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.04.27.
Dr. Dienes Tamds Dezsé

6nallé birdsagi végrehajtd
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