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(beadvanydban a végrehajtoi igyszamot feltétlenil tiintesse tel!)

Polgar Varosi Onkorményzat Jegyzdje
4090 Polgéar, Barankovics tér 5.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-EKN-IN-11-727-003,98726159), .
Sziicsné Orosz Livia adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)

bekezdése alapjan arverést tiizok ki.
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Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kdzzétételét kdvetd 3 homap elteltével, a végrehajtast kérd
kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak
szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiligyben a végrchajtast Dr. Kis Bedta kozjegyzé 32018/0/715/2008/0 szami hatarozata alapjan Dr. Kis Bedta kozjegyzo a(z)
32018/10/168/2014 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsonszerz6dés cimen fennallo 5 738 317 Ft fokovetelés ¢s

jarulékai behajtasa irant.
Tovabbi végrehajtasi igyek:

Yéorehajtist kéré
hivatkozasi szAm)
OTP Faktoring Zrt.

(274243_90331)

OTP Faktoring Zrt.

(495651 380863/ 100001509/
OU-EC-20181211)

SIGMA FAKTORING Zrt.

(10316 VH)

INTRUM ZRT.
(8377300037340_VH)

MKK Magyar Kéveteléskezel§ Zrt.
(V-3082412)

Argenta Faktor Zrt.

(Szticsné Orosz Livia (Szfics Tibor) 200604)

Adés
Sziicsné Orosz Livia

Szlicsné Orosz Livia

Sziicsné Orosz Livia

Szlicsné Orosz Livia

Sziicsné Orosz Livia

Szlicsné Orosz Livia

104.V.0885/2013

104.V.1638/2019

104.V.2021/2019
104.V.1991/2021
104.V.2263/2021

104.V.0718/2024

Kivetelés jopci

kolesdndsszeg

kélcsonszerzddés

telefonszolgaltatasi szerz6dés
kolesonszerzddés
telefonszolgéltatasi szerzdés

hitelszerz6dés

cime: 4090 Polgér, Lehel utca 11.,

megnevezése: kivett lak6haz, udvar,

fekvése: Polgar belteriilet, helyrajzi szama: 3277.
tulajdoni hanyad: 1/4+1/4=2/4,

jellege: lakdingatlan.

Ingatlan Jeirdsa;

o tulajdoni jellege: személyi tulajdon

e fekvés: belteriilet

e megkozelithetésége: kiépitett, pormentes Gt
e keritése: van, anyaga: beton + fa

EEJ: ..l - ll . {uu' -

e rendeltetése: lakas (foldszintes)
e alapozds: nincs
e szigetelés: nincs

e falazat: vilyog, tégla
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860 135 Ft

194 556 Ft

68 195 Ft

252 896 Ft

502 107 Ft

1 500 000 Ft
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o tetdszerkezet: fa + cserép, kozepes dllapoti

o életkor: ~ 75 év

e Allapota: gyenge

e  alapincézett: nem

o alapteriilete: ~ 50 m’

o az épiiletben 1év5 helyiségek: 1 szoba, 1 konyha, fiirddszoba, WC, eldszoba

o fiitése: hagyomdinyos, gaz

e Kkozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz

e  egyébmegjegyzés: Az ingatlan értékének meghatirozisa kiils6 helyszini szemle alapjan tortént.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten (vezetékjog), lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 125 000 Ft,
arverési eléleg: 112 500 Ft,
licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakasz4iban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Hajdiboszormény, 11738060-23868731.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 18:00 1 012 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.14. 18:00 2026.06.03. 18:00 787 500 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 18:00 2026.06.23. 18:00 562 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott
szakaszban legaldbb a meghatarozott miniméal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem
nyilik meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az
arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5)
pontja alapjn automatikusan lezrasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédésct
megelézé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan
meghosszabbodik. Az é4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és
kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idOtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a
felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepilesi
onkormanyzatnak 4rverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulo el8arverezési jogok kozott
sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegi,
érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat
vonatkozasaban el64arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor
is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog
vonatkozasaban a végrehaijtd felelossége kizart illetve a végrehajtd felel6sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem
jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési
vételt kévetben torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot
feleldsség nemterheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem Wszthaté.
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z eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal
kapcsolatban feltsltdtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegili, nely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltolot
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos termeészetbeni
allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a 'licitzilé felelbsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa
a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR
nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A
fethaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az
drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a
kozzététel irdnt intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelSsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro
végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen
vagy legaldbb teljes bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok)
koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan
elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben
intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes
koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason
kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztesérol vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatis visszaallitisaval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérl. Az
drverés kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi
idétartam) fitzddik. Nem tekinthet$ kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam
10%-at meghaladé iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra,

Az elektronikus arverési hirde tmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverezGi mindségben torténdé belépésre az 4arverezOk elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol
megéllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy
vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd
felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas
bejegyzése az arverezé adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivan6 felhaszndlé mir szerepel az arverezék
nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal megel6zoen eldterjesztett aktivacids
kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaldi nevet ¢s jelszot az eljar6
végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld éarverési elleget a végrehajtonal letétbe
helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajdibdszormény, 11738060-23868731 szamil végrehaijtoi letéti szamlara &s az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezékeént tdrténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas
utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban.
Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb
a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem
vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezOt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas
kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vetelarat az
arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatél - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat
rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik
arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto
arverezd nem arverezhet. Ha a tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi
ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd
birosag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd
15 napon beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmeény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplé lezérdsat kovetd &Q.@napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
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nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéci6k az ingatlanarverésrdl (az arverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei
és tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitésa irdnti kérelem beérkezését kovet8 munkanapon a végrehajté wrli az
ingatlan folyamatos 4arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsabol. a becsérték ismetelt
megallapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esctén pedig a becsérték tdrgydban hozour jogerds hirdsdgi hatarovat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzéiételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz6l6 1994. évi LI térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyail és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6i6 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajét honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idstartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasha.

Budapest, 2026.04.08.
Dr. Boda Bettina
6nalld birésagi végrehajto-helyettes
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