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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 630415_477799/ 100025398),
Nagy Attila adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL toérvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

¢rtelmében arverést tzok ki.

Az alapligyben a vegrehajtast dr. Sandor Péter kozjegyzo 52014/1/30606/2024/3 szami hatrozata alapjan dr. Sandor Péter
kozjegyz6 a(z) 52014/0/70573/2024/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlesdnszerz8dés cimen fenndllo 907 740 Ft

f6kovetelés ¢és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi tigyek:

Véorehajtist Kérg Adés
hisatleozkisi szdm

PSS Credit Pénzligyi Zrt
(0001-401-000400533158-VH)

OTP Faktoring Zrt.

(630413_477800/ 100024647)

OTP Faktoring Zrt.

(630416 477796/ 100025397)

OTP Faktoring Zrt.

(630414 477798/ 100025392)
MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi
Szolgaltalo Zrt.

Nagy Attila
Nagy Attila
Nagy Attila

Nagy Attila

Nagy Attila

il . Ki \és joeci Tike
104.V.0351/2023 telefonszolgaltatasi szerzGdés 15732 Ft
104.V.0945/2024 kolesonszerzodés 351244 Ft
104.V.0946/2024 kolcsonszerzédés 526 413 Ft
104.V.1068/2024 kélesonszerzodés | 835 155 Ft
104.V.1070/2024 kolesonszerzdés 1 660 424 Ft

cime: 4090 Polgar, Deak Ferenc utca 25,
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvésc: Polgar, belteriilet, helyrajzi szama: 1528.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

lngatlan leirasa:

e tulajdoni jellege: személyi tulajdon

o fekvés: belteriilet

o megkozelithetdsége: kiépitett pormentes Gt
® talaj mingsége: kotott

¢ ndvényzete: van

e  Kerités: van anyaga: beton + fa

o teriilete: 694 m’

Féépiilet jellemzdiz

e rendeltetése: lakas

o foldszintes

e késziiltségi foka: 100%
e alapozis: nincs

® szigetelés: nincs
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o falazat: valyog

e tet6szerkezet: fa+ cserép, kizepes allapoti

e (letkor: ~ 66 év

e jllapota: gyenge

e  alipincézett: nem

e alapteriilete: ~ 50 m’

e  az épiiletben 1évi lakasok — itdiilGegységek szima: 1 db

e helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, fiirdészoba, wc

e padléburkolata: nem megallapithaté

o fiitése: hagyomanyos

e  kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, szennyvizcsatorna

e egyéb megjegyzések az adé- és értékbizonyitviny alapjan: Az ingatlan értékének meghatirozasa kiilsé helyszini szemle alapjin
tortént.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,
arverési el6leg: 100 000 Ft,
licitkiisz6b: 20 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltdsi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-Keleti r., Hajdiibész6rmény, 11738060-23868731. )
Az Atutaldsi megbizdson koézlerwényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlan tovabbi 1/2 tulajdoni hinyada tekintetében kitiizott Arverés 104.V.1203/2024/98. sorszamon keriil
feltoltésre az arverési hirdetmények kozé.

A fénykép tijékoztaté jellegii, az ingatlanrél gy6z6djon meg személyesen.

Tajékoztatoma feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezhetd a vizikdzmil — szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerzdés megkdtésére az ingatlan uj tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetlen attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmdddal ( arverés

Utjan) szerezte meg.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdoé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.06.06. 2026.06.26. 18:00 1 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.26. 18:00 2026.07.16. 18:00 1 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.16. 18:00 2026.08.05. 18:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnck
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott
szakaszban legalabb a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem
nyilik meg a kdvetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az
arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez0dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5)
pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését
megeldz6 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan
meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és
kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékdban volt elérhetd a
felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek igdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara



A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
t6rvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakédingatlan fekvése szerinli telepiilési
onkormAnyzatnak drverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal cldterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilénboz8 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott
sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb Osszegil,
érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat
vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor
is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog
vonatkozasiban a végrehajtd feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerdil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az eljardé végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem
jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési
vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy beren kivlli igényekeért a végrehajtot
felelosseg nemterheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal
kapcsolatban feltdltétt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény Kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni
allapota a kcpfelw.h.ltol eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésség korebe tartozik és annak elmulasztasa
a licitald és arverési vevé terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR
nyilvintarlasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzéletl adatok valodisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A
felhasznald tudomisul veszi, hogy az EAR-ben kézzétell drverési hirdetményekben és arverésckrdl sz016 egyéb tijékoztatasokban az
arverésre meghirdetetl vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(l ismertetését, a
kozzélétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro
végrehajtonal megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen
vagy legaldbb teljes bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtdsi eljards(ok)
koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi ajanlatiételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és czzel az ingatlan
clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld
lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajids tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hinyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveleléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes
koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kdveteléseiket — kiilon gazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason
kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nines tudondsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrdl szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz41o
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és cgyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a korldtozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kdzzétetelérdl. Az
drverés kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezn¥ny a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi
idStartam) fizodik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam
10%-at meghalad6 id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvinos. diimentesen me gtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alaut, elekironikus Glon, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal mitkodtetett
hups:/arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehel tennb. A vételi ajanlat tételchez sziikséges
drverez6i mindségben 16rténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisidba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl
megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartdsaba barmely szemely
vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd
felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas
bejegyzésc az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezok
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal megelSzien eldterjesztett aktivicios
kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznilatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard
végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-fnak megfelels arverési elileget a végrehajtonal letétbe
helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti ., Hajduboszormény, 11738060-23868731 szama végrehajtoi letéti szimldra és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt, Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezbkeént térténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas
utan, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo lezarasdig az aktivalt fethasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az 4i%atlanra.



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban.
Nem teszi kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nemériel a legkisebb vélelirat vagy nem haladjn meg legalibb
a fentebb meghatérozott licitkiiszob 8sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem

vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyziikdnyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill jelenjen meg; ha ezt elnulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az
arverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat
rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, clélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vev6 az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik
arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto
arverez$ nem arverezhet. Ha a tqvabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi
ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd
birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd
15 napon beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapléd lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei
és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdasdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogv a birésagi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LUIL t6rvény (Vhi.) 217§ (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogatl vagy jogos érdekél lényegesen sérd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésil szdmitoti 15 napon beliil végrehajtdsi kifogasi terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL (drvény (Inv.) 43. § (8)
bhekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kdzvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok kozponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.05.19.
Dr. Boda Bettina
6nallé birosagi végrehajtd-helyettes
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