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Polgéar Varos Polgarmesteri Hivatala C&u .
4090 Polgar, Brankovics tér 5.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Titan Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Nétir Istvinné adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket ¢és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében adods(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL tdrvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Péteri Csaba kozjegyzé 3224/0/2206/2007 szami hatarozata alapjan Dr. Péteri Csaba kézjegyzé
a(z) 32024/0/244/2012/4 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsdntartozéas cimen fennallo 15 238 893 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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INTRUM ZRT. Notar tstvanné 104.V.1020/2016 koltség 120 547 Ft
(824400001 117_VH)

INTRUM ZRT. Notar Istvanné 104.V.1797/2017 kaltség 79 268 It

(8306400042840_VH)

EOS Faktor Zrt. Nétar Istvanné 104.V.0909/2022 Foldgazszolg. szerzodés 69 895 Tt
(F10403888_4000289585_20220221_2)
ERV. Zrt, Noétar Istvanné 104.V.0067/2025 Kozszolgaltatasi szerzddés 357 840 Ft
(0030285746-Notar Istvanné)
Titan Faktor Zrt. Nétar Istvanné 0104.v.0887/2008 Jelzalogjog érvényesilése Kizardlag
végrehajlasi
koltségek

cime: 4090 Polgar, Tancsics utca 10., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Polgar Belteriilet, helyrajzi szaima: 2364.

tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.
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Poigari Polgarmesteri Hivatal

o tulajdoni jellege: személyi tulajdon

fekvés: belteriilet
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® ndvényzete: van

e Kerités: van anyaga: beton + lemez
e kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, szennyvizcsatorna

e azingatlan vezetékjoggal terhelt

e rendeltetése: lakas

o fildszintes

e Kkésziiltségi foka: 100%

e alapozas: van

e szigetelés: nincs

o falazat: tégla

e tetdszerkezet: fa + cserép, jo allapotd
e  {letkor: ~ 68 év

e jllapota: kdzepes

e alipincézett: nem

e alapteriilete: ~ 75 m2 4/1



e  az épiiletben 16v lakasok — ildiiléegységek szama: 1 db

e helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, fiirdészoba, we, eldszoba

e padléburkolata: nem megallapithatd

e fiitése: hagyomanyos, giz

e kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, szennyvizcsatorna

e egyéb megjegyzések az ado- és értékbizonyitvany alapjan: Az ingatlan értékének meghatarozasa kiilsé helyszini szemle alapjan
tortént.Az ingatlan értékének meghatarozasa kiilsé helyszini szemle alapjn tortént.

Az ingatlan kézérdek(i hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekdliozhetéen keriil drveresre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 500 000 Ft,
arverési el6leg: 850 000 Ft,

licitkiiszb: 170 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablizat tartalmazza,
A végrehaijtéi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-keleti r., Hajdiboszérmény, 11738060-23868731.
Az &tutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
'
Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban

lehet megtekinteni.
A fénykép tajékoztaté jellegii, az ingatlanrél gy6z6djén meg személyesen.

Tajékoztatoma feleket arr6l, hogy a Kiria a BH 2019/307. szanmi jogesetben kimondta, hogy: Nem kdtelezhetd a vizikozmii — szolgaltato
mindaddig a kdziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan uj tulajdonoséval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott
djjtartozas terheli, fliggetlen attél, hogy az igénybejelent az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal ( drveres
utjan) szerezte meg.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
y idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.06.11, 2026.07.01. 08:00 7 650 000 Ft,
2. szakasz 2026.07.01. 08:00 2026.07.21. 08:00 5950 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.21. 08:00 2026.08.10. 08:00 4 250 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajinlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els§ vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drvercs befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
héany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Fa tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal cldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb elBarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosull
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tutajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol, Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terhelj és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. 4/2



Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képtelvétel kifejezetlen tajékoztato jellegii, mely (ényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogk&vetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitald feleldsségi korébe lartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel@sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertctését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékozlalom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdctményen feltiintetett valamennyi kdveltelést és jz’lrulékéit kizarélag eljard végrehajtondl meglizeti
vagy a kdvelelés jogosulija - tdbb kdvelelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magdanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattéicli idélartam vége el8tt a végrehajlo a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklddékel/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kodvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen csetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasirol
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
fclhasznald a vizmii-szolgdltatasrél szol16 2011. évi CCIX. tdrvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes cgyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tétcléhez fliz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhet6 a fethasznaldk szdmara. R

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra véieli ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal milkddtetetl
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve 16rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevel és jelszol az eljaré végrehajlé aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezle, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajduboszormény, 11738060-23868731 szami végrehajtdi letéti szdmlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt, Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezokent torténd hasznalatahoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivilas utan, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszob 8sszegével az eldzoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnanlé nvilvinoes és diimentesen megtekinthetd az Klektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevot a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a fethivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cllegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz8kényv alairisdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vélelaral nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyil a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetel a
mulasz1é arverési vevo koteles megtériteni. T1a nem téritelte meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kertl sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan tSrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdelményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar meglizetése, ismétell drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vh. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezéset kévetd munkanapon a végrehajté
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esf;éan pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat



kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjéban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LUL térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és ac
elterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél 32416 1990. evi XCIUI, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illeték® 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizeiési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzSt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
koézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.06.01.
Dr. Dienes Tamas Dezso
onall6 birdsagi végrehajtd
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