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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
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DUNACORP Faktorhaz Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), UZ 09
Gavallér Zakarids adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és erdekelteket hogy a knvct..lm(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § és a 156.
§ (1) bekezdése értelnében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Hajdibbszorményi Jardsbirésag 0903-10.Vh.615/2023/3. szamii hatdrozata alapjén a(z)
Hajdibtszirményi Jarasbirésig a(z) 0903-10.Vh.615/2023/3. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON
MEGFIZETESE cimen fennallé 3 110 493 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

:,r l . I l E‘ u“ Sar ra ! Ir !"Z I3 I;" . r IHI
INTRUM ZRT. Gavallér Zakarias 104.V.0164/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 227911 Ft
(8417700001380 _VH)

OTP Faktoring Zrt. Gavallér Zakarias 091.V.0039/2025 KOLCSONOSSZEG 20 447 Ft

cime: 4090 Polgar, Lehel utca 45, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Polgar, belteriilet, helyrajzi szama: 3259/1.

tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

|ng'iﬂ'!ﬂ Igl’r.’!sa.

e tulajdoni jellege: személyi tulajdon

o fekwés: belteriilet (periférikus)

e megkozelithetGsége: kiépitett pormentes ut

e talaj mindsége: kotott S |

e névényzete: van

e kerités: van anyaga: beton + fa

Féépiilet jellemzdi: [ i
e rendeltetése: lakas

o foldszintes ” 096 ) X )) 0 j C_

o  Kkésziiltségi foka: 100% { Relled 6,2— ; P o {
A eXeynpg
e alapozas: nincs ol RV

2006 -07-09 l
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e szigetelés: nincs
e falazat: vilyog
o tet6szerkezet: fa + cserép, kozepes dllapotd
e életkor: ~56 év
e allapota: gyenge
e aldpincézett: nem
e alapteriilete: ~ 50 m2
e az épiiletben 166 lakdsok — iidiildegységek szama: 1 db
e helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, fiirdiszoba, WC, elészoba
o padiéburkolata: nem megallapithaté
e fiitése: hagyomanyos
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany
o  cgyéb megjegyzések az adé- és értékbizonyitviny alapjan: Az ingatlan értékének meghatarozasa kiilsé helyszini szemle alapjan
tortént.
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Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkliszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szdma: OTP Iszak-keleti r., Hajdibbszirmény, 11738060-23868731.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni. ' {

1 g

A fénykép tajékoztaté jellegii, az ingatlanrdl gy6zddjon meg személyesen.

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizikézmii — szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetlen att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz8désmdddal ( arveres
Utjan) szerezte meg.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.07.09.-t01 2026.09.07. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat osszege:
1. szakasz 2026.07.09. 2026.07.29. 08:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.29. 08:00 2026.08.18. 08:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.18. 08:00 2026.09.07. 08:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban [oglaltaknak megfelelden kertiilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adotl szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl ron vagy af8lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés belejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k tigyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 8t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arvercs
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozotl a hirdetmény nem voll elérheld a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz8 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. [a az drverésen t8bb el8arverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikilk a legmagasdbb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegil vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi cljaras lefolylatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett 1ények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleléss¢g nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képtelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem tiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tarlozik és annak elmulasztdsa a licitald €s drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvantartasaiba be_]egyzett illetve a rendszerben kozzélett adatok valodisagacrl a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésckrdl
$2616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak (eljes kordi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.
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Tdjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
maganokiratial bejelenti(k) illet8leg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasz(asi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerz$ drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdré vegrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds felfiggesztéserol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett8] [iggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaliatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX, t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasrol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes cgyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasgban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlalozas [cloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
(elé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kdzzétételérdl. Az arvercs
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvdntartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevel és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Lszak-keleti r., Hajdibdszormény, 11738060-23868731 szami végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszbr arverezoként toriénd haszndlaldhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elézleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak id('ipontj:iban iegnagyobb ér\;ényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzO6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamifott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 héonapig tetjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelepségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitasdatol — végrehajtasi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitotr 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kévetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LI trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyail és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benvijtani a végrehajtast foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé6 1990. évi XCIIIL térvény (Iiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtési kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldajara, vagy készpénz—dtumldsiiﬂleéb/:ds (birésdagon rendszeresitett ,,ffir'ga csekk ") haszndlatdaval fizethet meg.




. HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Hajdubdszormény, 2026.07.07.
Dr. Dienes Tamas Dezs6
Onallo birdsagi végrehajtd
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