Polgar Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

20/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol



Polgar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
20/2023. (XII. 1.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol

Polgar Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szoldo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében, valamint a 2. mellékletben kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, valamint
Polgar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 6nkorményzat és szervei Szervezeti és
Miikédési Szabalyzatardl szolo 16/2019. (X. 24.) 6nkormanyzati rendelet 5. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Polgar Varos Onkormanyzatanak Huménfeladatok és iigyrendi
bizottsdga, valamint Polgar Varos Onkormdanyzatinak Pénziigyi és gazdasagi bizottsdga
véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya kiterjed Polgar Varos Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé minden lakasra és
tovabba nem lakas céljara szolgdlo helyiségekre.

2. Altalanos hataskorok

2.§

(1) A bérlo kijelolésére vagy kivalasztasara vonatkozd jogokat tovabba a bérbeadoi hozzajarulas
megadasanak jogat ezen rendelet felhatalmazésa alapjan Polgar varos polgarmestere gyakorolja.

(2) A bérbeadoi egyéb, torvényben vagy az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feladatokat -
a bérld kijelolési vagy kivalasztasi jog tovabba a bérbeaddi hozzajarulds megadasa kivételével - az
onkormdanyzat koltségvetési szerve Polgar Varos Onkorméanyzatanak Varosgondnoksaga gyakorolja.

1I. Fejezet
A lakasok berletére vonatkozo rendelkezések

3.§

(1) A Képviseld-testiilet Polgar Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeaddsa
vonatkozasaban a tulajdonosi jogok gyakorldsat a polgarmesterre ruhdzza at (tovabbiakban:
bérbeado).

(2) Onkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasa csak lakas céljara torténhet.
(3) A bérld a bérleti szerzddés iddtartama alatt koteles életvitelszertien a lakasban lakni. A bérld a

lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak idStartamat koteles tavollétét
megeldzden, legalabb 6t nappal, irdsban a bérbeadod részére bejelenteni.



(4) A bérleti szerzddést e rendelet, valamint a kiutalo hatarozat rendelkezései alapjan lehet megkotni.

4. §

Lakés bérbe adhato
a)  palyazat Gtjan piaci alapon.
b)  palyazati rendszeren kiviil
ba) szolgalati jogcimen,
bb) elsddlegesen az onkormanyzat €s intézményei munkavallaloi részére, tovabba a telepiilésen
oktatasi, egészségiigyi, kozbiztonsagi feladatok ellatasa esetén,
bc) lakascsere jogcimen,
bd) bérleti jogviszony folytatdsdnak jogcimen,
be) elhelyezési kotelezettség jogcimen
bf) szocialis helyzet jogcimen.

3. Szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételei

5.§

(1) Szocidlis helyzet alapjan onkormanyzati bérlakésra azok a nagykoru magyar allampolgarok,

alland6 tartozkodéasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkezd bevandoroltak, a magyar

hatésagok altal menekiiltként elismert személyek, valamint a jogszerien, életvitelszertien

Magyarorszagon tartdzkodo és allando lakohellyel rendelkezé EGT allampolgérok jogosultak,

a) akinek — a vele egyiitt koltozé személyeket is beleértve — az egy fére jutdé havi nettd
atlagjovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap Osszegének 80 %-at, egyediilallo
esetén a 120 %-at, valamint

b)  akinek — a vele egyiitt kolt6z6 személyeket is ideértve — nincs a tulajdonaban lakés, vagy nem
rendelkezik lakas holtig tartd haszonélvezeti jogaval.

(2) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan dnkormanyzati bérlakasra,

a) akinek a tulajdonaban vagy haszonélvezetében barmilyen ingd vagy ingatlanvagyon van,
melynek értéke meghaladja az 500 e Ft-ot vagy

b)  aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan olyan valdtlan adatokat kozol,
amelyek szadmara jogtalan elonyt jelentenek, vagy

c¢)  aki, vagy vele egyiitt koltoz6 személy ingatlantulajdonat, vagy tulajdoni hanyadat 5 éven beliil
elidegenitette, és annak értéke meghaladja az 500 e Ft-ot.

(3) Az (1) bekezdésben megjelolt feltételeknek megfeleld személyek koziil eldnyben kell részesiteni
azt,

a)  akinek a haztartdsaban 18 éven aluli gyermek van,

b)  aki, vagy vele egyiitt koltdz6 személy sulyos egészségkarosodasban szenved,

c¢)  aki hajléktalan,

d)  aki sziikséglakasban lakik.

4. Szolgalati jogcimen torténé bérbeadas feltételei

6.§

(1) Az dnkormanyzat és intézményei megfeleld szakember ellatasa érdekében, palyazat mellozésével
lakas biztosithatd annak a szakembernek, aki az Onkormanyzat, vagy valamely intézménye
alkalmazasdban all. Onkormanyzati tulajdonti lakas szolgélati céllal biztosithatd6 még a varos



biztonsagat, oktatasat, gazdasagat egészségiigyét, vagy hitéletét szolgald feladatokat ellatd személyek
szdmara.

(2) Szakember elhelyezés korében csak akkor adhat6 bérbe dnkormanyzati lakas, ha a kérelmezo ¢€s
vele egyiitt koltozo tulajdonaban, bérletében nincs, és 5 éven beliil nem is volt Polgar kozigazgatasi
tertiletén lakdingatlan. Szolgéalati jelleggel torténd bérbeadasanal, amennyiben a bérlé munka-, vagy
szolgalati viszonya ennél kevesebb idére szol, akkor munka-, vagy szolgalati viszonyanak
fennallasaig.

(3) A szolgalati lakdsok bérbeadasa koltségelven torténik, a kérelmet a bérbeadé biralja el.

5. Palyazati elnyerésének jogcimén torténo bérbeadas feltételei

7.§

Pélyazat elnyerésének jogcimén torténd bérbeadas esetén a bérbeadd a lakast annak adja bérbe, aki a
palyazati eljaras soran felallitott sorrendben az elsd helyen szerepel.

6. A palyazati eljaras szabalyai

8.§

(1) Palyazati eljaras utjan kell bérbe adni azokat az 6nkorményzati bérlakasokat, amelyek
a)  kotelezo elhelyezési feladatok ellatasahoz nem sziikségesek,

b)  nem szolgélati jelleggel,

¢)  nem lakascsere jogcimén,

d)  nem bérleti jogviszony folytatasa jogcimén,

e)  nem szocidlis helyzet jogcimén keriilnek bérbeadasra.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazatot kiird szerv nevét, székhelyét,

b)  a meghirdetett lakds miiszaki jellemzdit (szobaszdm, hasznos alapteriilet, komfortfokozat),
cimét,

¢)  alakas hasznositasanak modjat,

d)  apalyazat benyljtasanak hataridejét, modjat, helyét,

e)  ahasznositani kivant lakas megtekintésének lehetdségére vonatkozo tajékoztatot,

¥/ a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendd munkdak megjeldlését, koltségét,

g)  pélyazat elbiralasanak hataridejét,

h)  szerzddéskotés esetén 3 havi lakbérnek megfeleld 6vadék megfizetését,

i) lakbér elére megfizetésének lehetdségeét.

(3) A palyazatot hirdetmény utjan kell kdozzétenni. A palyazati hirdetményt a lakés megiiresedésétol
— a bérbeadas céljara épitett lakasok esetében az épiilet hasznalatbavételi engedélyének kiadasatol —
szamitott 15 napon beliil kell kifiiggeszteni, errl — szocidlis jelleggel torténd bérbeadas esetén —
kiilon irasbeli értesitést kell kiildeni a bérlakas-igényt bejelentd személyek részére.

(4) A palyazati kiirast a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a varos honlapjan, hirdetétablain,
valamint a PolgarTérs Gjsagban kell megjelentetni. A palyazat benyujtasara — a PolgarTéarsban torténd
megjelenéstd] szamitott — legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.



(5) A pélyazatot az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benytjtani.

(6) A beérkezett palyazatok kozott sorrendet kell felallitani az alapjan, hogy a palyazoé eldre hany havi
lakbér megfizetését vallalja.

(7) A palyazati feltételeknek megfeleld palyazatoknal piaci elven torténd bérbeadas esetén a bérld
személyét a bérbeado jeloli ki a rangsornak megfelelden.

(8) A lakbér mértékét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

9.§

(1) A lakasbérleti szerz6dés hatarozott idére, legfeljebb két év idotartamra kothetd meg.

(2) A bérld kijelolésérol, vagy kivalasztasarol szolo polgarmesteri dontést kdvetd 10 napon beliil
Polgar Varos Onkormanyzatanak Varosgondnoksaga koteles a megjeldlt személlyel a bérleti
szerzddést megkotni.

(3) A bérleti szerzodés megkotésével egyidejlileg a bérlé 3 havi lakbérnek megfeleld 6vadékot fizet.

(4) Ha a kijelolt bérld a szerzédésben megjelolt idépontban, illetve az azt kovetd nyolc napon beliil a
lakast Onhibdjabol nem veszi birtokba, a rangsorban megjeldlt kovetkezd személlyel kothetd
szerzGdés.

(5) Ha a (4) bekezdésben foglalt esetben egyetlen palyazoé volt, 0j eljarast kell lefolytatni.
10. §

(1) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a)  abérld, valamint a vele egylitt koltozé személyek nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét,

b)  alakas cimét, helyrajzi szamat, hasznos alapteriiletének nagysagat, komfortfokozatat, a lakas
helyiségeit,

c¢)  Onkormanyzati tulajdonjogara utalast, bérbeadas modjat,

d)  alakas birtokba addsanak idépontjat, a bérleti jogviszony idOtartamat, feltételeit, a fizetendd
lakbér Osszegét, €s megtizetésének modjat, idépontjat,

e) ha a lakds rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételét a bérlé vallalja, a lakas
helyreéllitdsanak munkanemeit, azok koltségét, a koltségek bérld részére torténd
megtéritésének modjat, valamint a munkak elvégzésének hataridejét, a rendelet 14. §- ban
foglaltak szerint kell végrehajtani

f) a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld kotelezettségeit, valamint az O6vadék
felhasznalasanak eseteit (bérleti dij, rezsikoltség tartozas, karokozas),

g)  abérleti jogviszony megsziinése utan a bérld igényt tarthat-e és milyen elhelyezésre,

h)  lakasba fogadas szabdlyait, valamint figyelmeztetést, hogy milyen esetben lehet ennek a
szerz6dés felmondas a kovetkezménye,

i) a bérld lakas és udvara fenntartisaval ¢és allagmegovasaval kapcsolatos feladatait,
kotelezettségeit,

Jj) a bérld bejelentési kotelezettségét sajat tulajdont lakas vasarlasa, épitése vagy egyéb szerzése
esetén, valamint ennek jogkdvetkezményeit,

k)  tajékoztatast, hogy a bérbeado a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését, valamint a
bérbeadas feltételeinek meglétét évente legalabb egy alkalommal ellendrzi,

/) tajékoztatast a bérleti szerz6dés meghosszabbitasanak lehetdségérdl,



m) azt a kikotést, hogy a szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a
lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) és a helyi lakasrendelet rendelkezései
iranyadok.

(2) Az (1) bekezdés g) pontja vonatkozasadban a Varosgondnoksag a bérleti szerzédésben csak akkor
vallalhat kotelezettséget a bérleti szerzédés megsziinése utdn masik lakés biztositasara, ha a
Vérosgondnoksag a lakasba koltozés elott hatarozatlan idére bérbe adott lakast bocsatott a bérld
rendelkezésére.

(3) Az (1) bekezdés e) pont tekintetében a Varosgondnoksag a munka elvégzésének hataridejét — a
bérld irasbeli kérelmére — indokolt esetben, egy alkalommal, legfeljebb harminc nappal
meghosszabbithatja.

11. §

(1) A szocialis raszorultsdg fenndlldsa esetén a szocidlis bérlakéds bérldje kérésére a lakasbérleti
szerzOdés a lejarat napjat megel6zo legfeljebb tiz nappal, de legkésobb a lejarat napjan, a bérld
irasbeli kérelmére wjabb hatdrozott idétartamra legfeljebb wjabb két évvel meghosszabbithatd,
amennyiben a rendelet 5. § (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek megfelel.

(2) Szolgalati lakés bérletének iddtartama Ujabb, legfeljebb két évre meghosszabbithatd a bérld
irasbeli kérelmére, amennyiben az 6. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott feltételeknek megfelel.

(3) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek meglétét a bérleti jogviszony fennallasa
alatt évente feliil kell vizsgélni.

(4) Ha a feliilvizsgalat sordan megéllapitast nyer, hogy az 5. §-ban meghatarozott feltételek mar nem
allnak fenn, koltségelvii lakbért kell megallapitani.

(5) A piaci elven kotott lakasbérleti szerzddés kérelemre ujabb 2 évvel hosszabbithatdo meg.

7. Felek jogai és kotelezettségei
12. §

(1) A Viarosgondnoksdg — ide nem értve e § (2) bekezdését — a lakast a bérld részére a bérleti
szerzddésben meghatarozott idépontban, tisztan és rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban
adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a Varosgondnoksag koteles
gondoskodni. Ha a Varosgondnoksag e kotelezettségét nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkat
helyette és koltségére elvégeztetheti a bérbeadd irdsban tortént jovahagyasat kovetden.

(2) A felek megallapodhatnak abban, hogy a lakadst a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa, figyelemmel a rendelet 14. §-dban foglaltakra.

(3) A lakds 4tadasakor leltart kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakés, illetéleg a
lakasberendezések tényleges allapotat, valamint a bérld észrevételeit. A bérld az atvételt a leltar
alairasaval elismeri.



13.§

(1) A Varosgondnoksag kdoteles gondoskodni:

a)  azépllet karbantartasarol,

b)  azépiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,

c¢) a kozos hasznalatra szolgadlo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) A bérlo koteles gondoskodni:

a)  alakés burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitasarol,
potlasarol, cseréjérdl, a lakds belsé falainak festésérdl, valamint a lakdshoz tartozé
melléképiilet, kerités karbantartasarol,

b)  alakas, és udvara tisztantartasarol,

c¢)  alakéasberendezések felujitasarol,

d)  akoziizemi dijak fizetésérol.

14.§

(1) A Varosgondnoksag irasban hozzajarulhat, hogy a bérl6 a lakast atalakitsa, korszeriisitse, ha a
bérlé a munkak elvégzésének koltségét vallalja.

(2) A kérelemhez csatolni kell a bérld altal elvégezni kivant munka Varosgondnoksag altal
jovahagyott koltségvetését, a munka jellegétol fliggéen a miiszaki leirast, tervet, vagy az engedélyez6
hatdsag 4altal megkdvetelt dokumentumokat, valamint a koltségek elszdmolasara vonatkozd
megallapodast.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat hozzajarulds vagy hatosagi engedély nélkiil végzi
el, a Varosgondnoksag kovetelheti az eredeti allapot helyreéllitasat.

(4) A lakas atalakitasaval, korszeriisitésével kapcsolatos koltségek elszamoldsara a Varosgondnoksag
¢s a bérld megallapodasa az iranyado. A Varosgondnoksag csak a lakas rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmassa tételéhez kapcsolddo koltségek, valamint a lakas komfortfokozatanak, korszertiségének
emeléséhez sziikséges mértéket meg nem halado koltségek megfizetését vallalhatja lakbérbeszamitas
utjan, vagy ezt a koltséget egy Osszegben megtériti. Ha a felek a bérbeszadmitast valasztjak, ugy
szerzOdésben kell meghatarozni, hogy a bérld hany honapra mentesiil a lakbérfizetési kotelezettség
alol.

(5) Ha a bérl6 lakasbérleti jogviszonya a beszdmithato koltségének megtériilése eldtt megsziinik, a
Varosgondnoksag koteles a hatralékos 0sszeget a bérld vagy orokose részére egy Osszegben, vagy a
felek altal meghatarozott részletekben megfizetni.

15.§

A bérbeadd a hozzdjarulasat abban az esetben adhatja meg, amennyiben a bérldtarsi szerzddés
megkotése esetén az egyiitt lakok minden tagja részére legalabb 12 m? nagysagua lakoteriilet még
biztositott.

16. §

(1) Onkorményzati lakdsban megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban maradé tarsbérld részére, a
megliresedéstdl szamitott 15 napon beliili irasbeli kérelmére kiadhato.



(2) A lakbér mértékét a tertiilet ndvekedésével aranyos mértékben ndvelten kell megallapitani.
(3) A lakrész csak a bérlo részére megallapitott bérleti id6 tartamaig utalhato ki.
17. §

(1) A lakasra vonatkozd bérleti szerzodés megsziinése utan a lakdsban marado és a lakast jogcim
nélkiill hasznalonak, a lakasra kotott bérleti szerzodés szerinti lakbérrel azonos mértékl
lakéshasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A lakast jogcim nélkiil hasznal6, amennyiben masik lakasra nem tarthat igényt, a hasznalati dijat
két honap elteltével a kétszeresére, harom honap elteltével a haromszorosara kell emelni.

(3) A lakashasznalati dijat lakbér-emelé€s esetén az 0j bérleti dijnak megfelelden, aktualizalni kell.
18. §

(1) A bérld a lakasba a bérbeadd irasbeli hozzéajarulasaval befogadhatja élettarsat, valamint testvérét,
amennyiben lakastulajdonnal, vagy haszonélvezeti joggal nem rendelkeznek.

(2) A bérbeadd hozzijaruldsat abban az esetben adhatja meg, amennyiben a befogadas utin az
egyiittlakok minden tagja részére legaldbb 12 m? nagysagu lakoteriilet még biztositott, valamint a
bérlének bérleti dij tartozasa nincs.

(3) A bérbead¢ irasbeli hozzajaruldsaban ki kell kotnie, hogy a lakéasbérleti szerz6dés megsziinését
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igény nélkiil kikoltozni.

(4) Amennyiben a bérbeadonak tudomasara jut, hogy a lakésban hozzéjarulas nélkiil mas személy is
lakik befogadottként, koteles a bérldt felszolitani a befogadott személy lakdshasznalatanak 8 napon
beliili megsziintetésére.

19. §

(1) A hatarozatlan idére szol6 bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlé az 6nkorményzati bérlakas egy
részét irasbeli szerzddéssel albérletbe adhatja. Az albérletbe adott lakrész alapteriilete nem haladhatja
meg a bérld kizarolagos hasznéalatban marado lakrészének alapteriiletét, és a lakasban lakék minden
tagja részére legalabb 12 m? nagysagl lakoteriilet még biztositott.

(2) Az albérleti szerzddés érvényességéhez sziikséges a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa, valamint
tartalmazni kell az albérl6 altal kizarolagosan hasznalni kivant helyiség megnevezését, az albérlet
iddtartamat és dijat.

(3) Albérleti szerzddés hatarozott idore, legfeljebb egy év idétartamra kotheto.

(4) Az albérleti szerzddéshez hozzdjarulds esetén a szocialis raszorultsdg cimén juttatott
lakbértamogatast meg kell sziintetni.

(5) Ha a bérlo bérleti jogviszonya barmilyen okbol megsziinik, az albérl6 elhelyezésérdl maga koteles
gondoskodni. Erre az irdsbeli hozzajarulasban az albérld figyelmét fel kell hivni.



8. Ellenorzés
20. §

(1) A Varosgondnoksag a 3. § (3) bekezdésben foglaltak teljesitését, rendeltetésszerii hasznélatot,
valamint a bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal
ellendrzi, melyrdl jegyzokonyv késziil.

(2) A Varosgondnoksag az (1) bekezdésben meghatarozottakon tul is tarthat ellendrzést, amennyiben
tudomast szerez az e rendeletben, valamint a bérleti szerz6désben foglaltak megsértésérol. Az
ellendrzést a tudomasszerzést kdvetd 5 napon beliil kell megtartani €s azt kovetd 6 honapon beliil
meg kell ismételni.

(3) A bérld arra alkalmas idében a lakésba bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles.

9. A lakasbérlet megsziinése
21. §

(1) A Varosgondnoksag és a bérld az Onkormanyzati lakasra kotott bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbead6 a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy
pénzbeli téritést fizet.

(2) Masik lakas bérbeadasa esetén a lakas megfeleloségeénél figyelembe kell venni mindkét lakas
a)  komfortfokozatat,

b)  hasznos alaptertiletét,

¢)  miszaki allapotat,

d)  lakohelyiségeinek szamat,

e)  telepiilésen és épiileten beliili fekvését,

/) lakbérét.

(3) Ha a bérl6 masik lakdsként kisebb alapteriiletli, kevesebb szobaszdmu, alacsonyabb
komfortfokozatu lakés bérletét is elfogadja, gy pénzbeli téritésként a bérbeadd vagyonkezelésében
1évd legmagasabb bérleti dijjal bérbeadott lakas — adott évben esedékes — éves bérleti dijanak 50 %-
anak megfeleld 0sszegre jogosult.

(4) Ha a bérld masik lakas helyett pénzbeli téritést fogad el, gy a pénzbeli térités mértéke a bérbeado
vagyonkezelésében 1évo legmagasabb bérleti dijjal bérbeadott lakas — adott évben esedékes — éves
bérleti dijanak 100 %-a.

(5) Pénzbeli térités megfizetésének szabalyai:

a)  Feltétel, hogy a bérld érvényes €s hatalyos (fel nem mondott és le nem jart) bérleti szerzddéssel
rendelkezzen.

b)  Abérleti szerzddés kdzos megegyezéssel — pénzbeli térités ellenében torténd- megsziintetésére
elsésorban az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan énkormanyzati érdekbdl (pl. véros
rehabilitacios vagy varosfejlesztési feladatok végrehajtasa) keriilhet sor.

¢) Az Onkormanyzati érdek fennalldsardl és a pénzbeli térités mértékének jovahagyasarol a
bérbeado dont.



d) A bérlot megilletd pénzbeli téritésbdl le kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait és a
bérlot terhelé — altala nem teljesitett- kotelezettségek potlasaval kapesolatban felmeriild
koltségeket. A pénzbeli térités kifizetésére csak a lakas leadast kovetden a lakas miszaki
allapotanak valamint a fennallo tartozasok ismeretében keriilhet sor.

e) A megitélt pénzbeli téritést az Onkormanyzat banki 4tutalassal teljesiti.

22.§

A Ltv. 26. § (1) bekezdése szerinti esetben, amennyiben a bérbeadé megfeleld cserelakast nem tud
felajanlani, pénzbeni téritést kell a bérld részére fizetni. A pénzbeni térités mértéke a
Viarosgondnoksag vagyonkezelésében 1€vo legmagasabb bérleti dijjal bérbe adott lakas — adott évben
esedékes — éves bérleti dijanak 100 %-anak megfeleld Osszeg. A megfizetésre a rendelet 21. § (5)
bekezdésének rendelkezését kell alkalmazni.

23.§

A bérleti szerz6désben meghatdrozott idd elteltével, feltétel bekovetkeztével a bérleti jogviszony
megszlnik, amennyiben a szerzédést nem hosszabbitjadk meg.

24. §

A bérbeadod koteles a bérlé masik lakasba valo elhelyezésére a 21. § szerinti esetben, amennyiben
masik lakas bérbeadasat vallalta, és a bérleti szerz6désben meghatdrozott id6 még nem telt el, vagy
feltétel nem kovetkezett be, vagy amennyiben a szerzodés hatarozatlan idore szol.

25. §

Lakéscsere jogcimén torténd bérbeadas esetén a Ltv. 29. §-ban foglaltakat kell megfelelden
alkalmazni.

26. §

(1) A bérld koteles a szerzddés megsziinésekor a lakést a vele egylitt €l6 csalddtagokkal és a
befogadott személyekkel egyiitt elhagyni, €s azt tisztan, liresen, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban, a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 15 napon belill a Varosgondnoksag
rendelkezésére bocsatani.

(2) Amennyiben a lakas visszaadasakor a felek Ugy allapodnak meg, hogy a lakast és a
lakberendezéseket a Varosgondnoksdg teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa, a
jegyzokonyvben rogziteni kell a bérld keletkezett koltségek megtéritésére vonatkozo kotelezettségét,
a kotelezettség pénzben kifejezett mértékét, a megfizetés hataridejét €s modjat.

10. A lakbér mértéke
27. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok lakbérének mértekét a lakas alapvetd jellemzdi,
igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet allapota és telepiilésen,
illetéleg a lakdépiileten beliili fekvése figyelembevételével kell meghatarozni.
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(2) A koltségelven bérbe adott lakésok lakbérének képzésénél az (1) bekezdésben meghatarozott
koltségeken tulmenden figyelembe kell venni az épiiletek ilizemeltetésével és miikodtetésével
kapcsolatos raforditasokat is.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének mértékét gy kell megallapitani, hogy tartalmazza
mindazon, Varosgondnoksdg vagyonkezelésében 1évd lakdsok miikddtetésével, fenntartdsaval
kapcsolatos koltségeket is, melyek az (1) és (2) bekezdés szerinti lakbérképzés soran nem vehetok
figyelembe, és az igy képzett lakbér bevételébdl nyereség is képzodjon.

(4) A méréoraval nem rendelkezd dnkormanyzati tulajdonu lakdsok bérldi altal fizetendd viz- €s
csatornadij atharitasara vonatkoz6 normékat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

28. §
(1) A lakasbérleti jog fenndllasa esetén a lakas hasznalataért a bérld lakbért koteles fizetni.
(2) A lakbér mértékének megallapitasara a 27. §-ban foglaltak az iranyadok.

(3) A lakas havi bérének Osszege a lakas hasznos alapteriiletéhez és a komfortfokozatahoz rendelt dij
szorzata.

(4) A lakbért modositani kell, ha lakbér mértékét noveld, vagy csokkentd tényezdként valtozas
kovetkezik be a lakas alapvetd jellemzdjében, igy kiillonosen komfortfokozataban, alapteriiletében.

(5) A lakbér 6sszege piaci elvill hasznositasnal a nyertes palyazé altal palyazataban vallalt lakbér.
11. A lakbértamogatas megallapitasanak és folydsitasanak rendje
29.§

(1) A szocialis helyzet alapjan kiutalt lakés bérldje kérelmére lakbértamogatas adhato:

a) ha a lakdsban koz6s haztartdsban jogszerlien €16 csaladtagok egy fore jutd jovedelme nem
haladja meg a szocialis vetitési alap 200 %-at, vagy

b)  ha a fizetendd havi lakbér Gsszege a haztartas havi 0sszjovedelmének 30 %-at eléri, vagy
meghaladja, vagy

c¢) ha a csalad az (5) bekezdésben meghatarozott, elismert lakdsnagysdgot nem meghalado
lakéasban lakik.

(2) A kérelmet a Huméanfeladatok és tligyrendi bizottsag biralja el, megallapitja a lakbértamogatas
mértékét, folyositasanak idejét.

(3) A lakbértamogatas mértéke a bérleti dij 50 %-aig terjedhet, de minimum 2.500 Ft/ho.

(4) Nem allapithaté meg lakbértamogatas annak a bérlének,

a)  akiesetében a 5. §-ban meghatarozott feltételek nem allnak fenn,

b)  akinek, vagy vele egyiitt é16nek az onkormanyzat telepiilési tamogatast nyujt,

c¢)  jogcim nélkiili lakashasznalo,

d)  lakashasznositdsbol szdrmazo jovedelemmel rendelkezik, eltartasi, vagy albérleti szerzddést
kotott,

e) lakbérfizetési kotelezettségének nem tett hatariddre eleget és ebbdl hatraléka keletkezett,

f)  piaci vagy koltségelven bérbe adott lakasban él.
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(5) Lakbértamogatas esetében elismert lakdsnagysag:

a)  ha ahaztartasban egy személy lakik: 35 m 2

b)  ha ahaztartasban kettd személy lakik: 45 m 2

c)  haa haztartisban harom személy lakik: 55 m 2

d)  haahaztartasban négy személy lakik: 65 m 2

e)  ha a haztartasban négy személynél tobben laknak, a d) pontban megjelolt lakasnagysag ¢és
minden tovabbi személy utdn 5- 5 m 2, de legfeljebb a jogosult ltal lakott lakas nagysaga.

30. §

(1) A jogosulatlanul igénybe vett lakbértamogatast meg kell térittetni a bérlével, amennyiben
a)  annak megallapitdsa soran vagyoni viszonyaira vonatkozoéan valdtlan adatokat kozolt,
b)  avagyoni viszonyaiban beallott valtozast 8 napon beliil nem jelentette be.

(2) A lakbértamogatas visszafizetésének kotelezettségét a Humanfeladatok és iigyrendi bizottsag
hatarozatban allapitja meg, legfeljebb 6 hoénapra visszamendleg. A bizottsag hatarozata ellen a
Képviseld-testiilethez, a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil fellebbezéssel lehet élni.

31.§
(1) A lakbértamogatas iranti kérelmet az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell

a)  abérleti szerz6dés egy példanyanak masolatat,

b)  akérelmezd, valamint a vele egylittlako személyek jovedelemigazolasat,

¢)  akérelmezd, valamint a vele egyiittlaké személyek ingatlanvagyonra vonatkozo6 nyilatkozatat.

(3) A tdmogatas a kérelem benytjtasat kovetd honap elsd napjatol allapithatdo meg, legfeljebb egy
éves idotartamra €s kérelemre ismételten megadhato.

(4) A jogosultsdg fennallasa esetén a fizetendd lakbér havi Osszegét a tdmogatds mértékével
csokkenteni kell.

(5) A lakbértamogatasok megéllapitasarol szol6 hatarozat egy példanyat a bérbeado részére meg kell
kiildeni.

(6) A megallapitott lakbértimogatas havonta egy 6sszegben, minden honap 10. napjaig, kdzvetleniil
a bérbeadonak kertil folyodsitasra.

1l Fejezet
A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérletére vonatkozo rendelkezések

32.§

(1) Az onkorményzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgdldo helyiség (a tovabbiakban:
helyiség) bérletének létrejittére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére
az II. fejezet szabalyait kell megfelelden alkalmazni, az e Fejezetben meghatarozott eltérésekkel.

(2) A Képviseld-testiilet Polgar Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé helyiségek bérbeadasa
vonatkozasaban a tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorlasat a polgarmesterre ruhazza at (a
tovabbiakban: bérbead?).
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(3) Helyiséget az alabbi célokra lehet bérbe adni:

a) lakossag ellatasat szolgélod termeld, kereskedelmi, szolgéltatd, vagy vendéglatd tevékenység
céljara,

b)  irodai célra,

c¢)  aza)vagy b) ponthoz kapcsolodo raktarozasi tevékenység céljara,

d)  gépjarmi tarolas céljara,

e)  képzés céljara.

(4) A bérbead¢ iires helyiséget 1 éven thli idére csak palyazati eljaras lefolytatasa utdn, hatarozott,
legfeljebb tiz év idGtartamra kotott bérleti szerzodéssel adhat bérbe, a felek kozos megegyezésével.

(5) A (4) bekezdéstdl eltérden, — a Pénziigyi €s gazdasagi bizottsag hozzdjarulasaval — palyazati
eljaras lefolytatasa nélkiil adhaté bérbe helyiség, amennyiben azt az ingatlan miiszaki allapota
indokolja, vagy ha az az Onkormanyzat bevételét negativan befolyéasolja, illetve beruhdzas
ellehetetlenitését okozza.

(6) Az (5) bekezdés szerinti bérbeadas esetén a Pénziigyi ¢s gazdasagi bizottsag az (5) bekezdés
szerinti hozz4jarulasarol a soron kovetkezd iilésen tajékoztatja a képviseld-testiiletet.

12. Eljarasi szabalyok
33.§

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)  apalyazatot kiird szerv nevét, székhelyét,

b)  ameghirdetett helyis€g miiszaki jellemzoit, cimét,

¢)  ahelyiség telepiilésen beliili fekvését, rendeltetését, felszereltségét, kozmiivesitettségét,

d)  helyiség megtekintésének lehetdségére vonatkozé tajékoztatot,

e)  ahelyiségbér minimalis, havi 6sszegét,

f)  apalyazat benyujtasanak hataridejét, modjat, helyét,

g)  aboritékbontas idejét, helyét,

h)  palyazat elbiralasanak hataridejét,

i) a helyiségben folytathato tevékenység megjelolését,

j)  abérleti jogviszony id6tartamat,

k)  a fizetendd 6vadék Osszegét, mely a helyiségbér megajanlott 6sszegének 300 %-a, valamint a
szamlaszamot, melyre ezt be kell fizetni,

/) zartkorll versenytargyalas idOpont;jat.

(2) A palyazathoz mellékelni kell a helyiségben folytatni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges
engedélyek masolatat, valamint az (1) bekezdés k) pontja szerinti befizetésérdl sz616 igazolast.

(3) A palyazok koziil a legelénydsebb ajanlatot tevdvel kell a bérleti szerzédést megkdtni.
(4) A beérkezett palyazatok rangsorolasat kovetden a bérld személyét a bérbeado jeloli ki.

(5) A sikertelen palyazo részére az altala megfizetett ajanlattételi biztositék visszajar. A nyertes
palyazo részére a bérleti jogviszony megsziinésekor a megfizetett 6vadék keriil visszafizetésre.

(6) Tobb, azonos palyazat esetén a palyazok kozott zartkorli versenytargyalast kell tartani.
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34.§

(1) Ha a palyazat nyertese nem koti meg a szerzddést a Varosgondnoksaggal a dontést kdvetd 10
napon beliil, az altala megfizetett, 33. § (1) k) pontban meghatarozott 6sszeget elvesziti.

(2) A sorrendben kovetkezd legtobbet ajanloval bérleti szerzddést kotni annak eredeti ajanlata
feltételei szerint kell.

(3) A szerz8désnek tartalmaznia kell a 38. §-ban és a 39. §-ban foglaltakra torténd figyelmeztetést.
35. 8

A bérleti szerzodésben azt a bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes palyazoé elfogadott ajanlata
tartalmaz.

36. §

(1) A zéartkorii versenytargyalast a Polgarmesteri Hivatal bonyolitja le, a targyalast a targyalasvezetd
vezeti.

(2) A versenytargyalast a targyaldsvezetd nyitja meg, ismerteti a palyazati kiirast, az eljaras targyat, a
beérkezett, azonos ajanlattevok nevét, cimét, valamint ajanlataikat.

(3) A versenytargyalas soran a palyazok az irasbeli ajanlatuknal magasabb 6sszegli ajanlatot tehetnek,
amikor a legmagasabb 6sszegli ajanlat elhangzik, a targyalasvezetd lezarja a targyalast.

(4) A versenytargyalasrdl jegyzokonyv késziil, melyben régziteni kell a jelenlévok nevét, jelenlévd
ajanlattevok nevét, cimét, a targyalds soran elhangzé ajanlatokat.

(5) A Bizottsag a targyalds eredményeként hatarozattal allapitja meg az ajanlattevik és ajanlataik

rangsorat, amennyiben a targyalds eredményteleniil zarul, a palyazati eljaras eredménytelenségének
megallapitasara tesz javaslatot.

13. Gépjarmii tarolas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozo rendelkezések
37.§

(1) Gépjarmiitarolas céljara szolgalod helyiség bérbeadédsa esetén a 32. § (4) bekezdés és a 35. §
rendelkezése nem alkalmazandok.

(2) Amennyiben a lakas bérl¢je irasban lemond a gépjarmiitarold bérletének lehetdségérdl az masik
bérbevevo részére bérbe adhatd. Gépjarmiitarolas céljara szolgalo helyiséget elsdsorban azon lakés
bérldjének kell bérbe adni, mely lakashoz a gépjarmiitarolo tartozik. A bérld irasban nyilatkozik arrol,
hogy a garazst bérbe kivanja-e venni vagy arra nem tart igényt.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatdrozott személy a gépjarmiitarolas céljara szolgdlo
helyiség bérletére nem tart igényt, az kérelemre kiadhaté mas igénylonek.

(4) A gépjarmiitarolas céljara szolgalo helyiség bérbeadasarol a bérbeadd dont.
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14. A felek jogai és kotelezettségei
38.§

A bérlemény karbantartasi, felajitasa, helyreallitasa, bovitése idejére feltétleniil sziikségessé valo
atmeneti kikoltoztetéshez a bérbeadd a bérleménynél kevesebb szobaszamu és alacsonyabb
komfortfokozatu lakast is biztosithat.

39.§

A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget a palyazatban megjeldlt tevékenységre
megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, berendezze, amennyiben az a palyazati kiirdsban nem
szerepelt.

40. §

(1) A bérbeadd — ha a bérldé az e rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja — a helyiség egy
részének meghatarozott idére szol6 albérletbe adasdhoz hozzajarulhat.

(2) A hozzdjarulés feltétele, hogy a bérld a bérbeadod altal meghatirozott, magasabb 6sszegii bérleti
dij megfizetését vallalja, valamint az, hogy a bérld altal végzett és a befogadni kivant személy altal
folytatni tervezett tevékenység egylittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja.

(3) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy az albérlé a helyiségrészt a bérleti szerzodés lejartakor
minden elhelyezési igény nélkiil kiliriti és semmiféle tovabbi igényt nem érvényesit.

41.§

(1) A bérld bérleti joganak atruhdzasahoz a polgarmester abban az esetben jarulhat hozz4a, ha ahhoz
elézbleg a Pénziigyi €s gazdasagi bizottsag jovahagyasat adta.

(2) A bérleti jog atruhdzasanak feltétele, hogy az 0 bérld altal folytatni kivant tevékenység nem
ellentétes a helyiség hasznositasdnak céljaval, valamint az 0j bérlonek vallalnia kell a helyiségre
vonatkoz0, hatalyos bérleti szerzddéses feltételeket.

42.§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiség bérleti joga csak masik dnkormanyzati tulajdonu
helyiség bérleti jogara cserélhetd, az eredeti szerzodeésben foglalt feltételek mellett.

(2) Ha a bérldk olyan helyiséget kivannak elcserélni, amelyre hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés all
fenn, a csere csak abban az esetben hagyhat6 jova, ha a felek kozos megallapodassal kérik a bérleti
szerzddések hatarozott idejlivé alakitasat.

(3) A csereszerzodéshez a bérbeadonak eldzetesen kell hozzdjarulnia, ha az 0j bérlo altal a
helyiségben tartani kivant tevékenység nem ellenes a helyiség hasznositdsanak Onkormanyzati
céljaval.

(4) A bérbeado a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevo az éltala gyakorolni kivant

tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik, vagy tevékenysége jogszabalyba iitkozik,
vagy a varos érdekeit sérti.
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1V. Fejezet
A lakasok elidegenitésére vonatkozo rendelkezések

15. A lakas eladasi aranak megallapitasa
43.§

(1) Onkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitésre torténd kijeldlésérdl a Pénziigyi és gazdasagi
bizottsag javaslatara a Képviseld-testiilet dont.

(2) A vételarképzés alapja az ingatlanforgalmi értékbecsld altal szakvéleményben javasolt helyi
forgalmi érték. A vételarat e rendelet szerinti feltételekkel és modon kell megfizetni.

(3) Az eladasi arat - az épiiletben 1évo lakdsok szama, az épiilethez tartozd foldteriilet, a kdzos
hasznélatra szolgédld helyiségek és a kozds haszndlatra szolgdlod teriiletek nagysaga, az épiilet
telepiilésen beliili fekvése; felszereltsége; miiszaki allapota, alapteriilete, komfortfokozata, épitése,
felyjitdsa ota eltelt 1d6; valamint lakottsdga alapjan és az értékbecsld altal készitett ingatlan
értékbecslési szakvéleményt figyelembe véve - a Képviseld-testiilet allapitja meg.

(4) A felértékelt, de nem értékesitett lakdsok vételarat a Képviseld-testiilet legalabb 2 évente
feliilvizsgalja és az eladasi arat a helyi ingatlan-forgalom valtozasait figyelembe véve, modosithatja.

(5) Lakasvételi szandék bejelentése esetén a Képviseld-testiilet a lakas eladasi arat aktualizélja, mely
arral legfeljebb az aktualizalast kovetd 60 napon beliil lehet adasvételi szerzodést kotni.

16. A lakas értékesitése elévasarlas jogosultjanak
44. §

(1) Ha a lakast az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg (a tovabbiakban: vevd), a vételar a — bérld
altal a lakasra forditott és meg nem téritett, elismert értékndveld beruhazéasainak az értékével
csokkentett — helyi forgalmi érték 80 %-a.

(2) Eldvasarlasi joggal érintett lakdsok eladdsa esetén a bérld vagyoni és jovedelmi helyzetét is
figyelembe kell venni.

(3) A vevd a szerz6dés megkdtésekor a megallapitott vételar minimum 10 %-at egy Osszegben koteles
megfizetni, a fennmarado6 vételar megfizetésére, kérelmére havonkénti egyenld 6sszegtli, legalabb 15
évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.

(4) Ha a vev0 az adasvételi szerz0dés megkotésekor a vételarat egy Osszegben megfizeti, a vételar
teljes 0sszege utan 20 % arengedmény illeti meg.

(5) Ha a vevd az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 éven beliil a fennmaradd
vételarhatralékot egy dsszegben megfizeti, a fennallo tartozasbol 15 % engedményt kell adni.

(6) Ha a vevd a szerzddés megkotésétdl szamitott 5 év eltelte utan a vételarhatralekot egy dsszegben
megfizeti, a fennallo tartozasbol részére 10 % engedményt kell adni.

(7) A részletfizetés idOtartama alatt a vevl a fennallo vételar-hatralékra kamatot kdteles fizetni,
melynek éves mértéke a Polgari Torvénykonyv szerint a pénztartozdsra megallapitott, mindenkor
érvényes, torvényes kamat.
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(8) Az 6nkormanyzat és intézményei dolgozdinak elhelyezésére szolgald lakéasokat elidegeniteni csak
kiilonosen indokolt esetben lehet, ha a lakas bérldje a lakasban legaldbb 10 éve bent lakik, és nem
rendelkezik ingatlan-tulajdonnal.

(9) Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas értékesitése esetén, ha a lakast az
elOvasarlasra jogosult vasarolja meg, - kérelemre - a szerz0dés megkotésekor fizetendo vételarrészlet
mértéke 3 %, a fennmarad6 vételdr megfizetésére, havonkénti egyenld Osszegli, legalabb 15 évi
részletfizetési kedvezmény illeti meg.

(10) Eldvasarlasi joggal érintett lakdsok eladasa esetén a képviselO-testiilet dontését kdvetden az
elidegenitéssel megbizott szerv a jogosult részére 60 napon beliill koteles a vételi ajanlatot
megkiildeni.

(11) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  a lakoingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és mas adatait (cime, helyrajzi szédma,
alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb.),

b)  alakoingatlan tényleges muszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,

c¢)  alakodingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

d)  tajékoztatot a vételar megallapitasanak modjarol,

e)  afizetési feltételeket,

f)  avasarlasra val6 jogosultsag feltételeit,

g)  tajékoztatast a tulajdonosra harul6 kotelezettségekrdl és varhatd terhekrol.

(12) Az ajanlati kotottség az ajanlat megkiildésétdl szamitott 60 napig tart. Ha a jogosult az eladasi
ajanlatban foglalt lehetdséggel nem ¢él, ugy a lakds kiviilalldé személynek a jelen rendelet
rendelkezései alapjan forgalmi értékben az Ltv. 50. §-a alkalmazéasaval értékesithetd.

45. §

(1) A torlesztési hataridé elmulasztasa esetén az adost 11j, legalabb 30 és legfeljebb 90 napos hataridd
kitlizésével, irasban fel kell szolitani kotelezettsége teljesitésére. Ha az ados a felszolitdsra sem
teljesit, a részletfizetési kedvezményt meg kell vonni €s a vételarhatralék megtéritése egy 0sszegben
esedékessé valik.

(2) Az ados késedelme esetén, a tartozas teljes Osszege utan koteles a Polgari Torvénykonyv szerinti
kamatot megfizetni.

17. Elovasarlasi joggal nem érintett lakas értékesitése
46. §
(1) Ha a lakas iires, vagy az eldvasarlasi jog jogosultja lemondott jogdnak gyakorlasardl, vagy ha a
lakas lakott, de a bentlakdknak vagy bérloknek eldvasarlasi joga nincs, a lakdst nyilvanosan

meghirdetett palyazati eljaras Gtjan kell értékesiteni.

(2) A minimum eladasi arat a Képviseld-testiilet allapitja meg e rendelet 43. § (3) bekezdésének
figyelembe vételével.

(3) Az e § szerint értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhato.

17



18. Eljarasi szabalyok
47. §
(1) A pélyazati kiirasra alkalmazando e rendelet 8. § (4) bekezdése.

(2) A palyézati felhivasnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazatot kiird szerv nevét, székhelyét,

b)  apalyazat targyat,

c¢)  apalyazat targyat képezo ingatlan minimum eladasi arat,

d)  apalyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét,

e)  aborité¢kbontas idépontjat,

f)  apalyazatok elbiradlasanak id6pontjat,

g)  apalyazati biztositék 0sszegét, mely az ingatlan minimum eladasi dranak 10 %-a,
h)  aszamlaszamot, melyre a palyazati biztositék 0sszegét meg kell fizetni,

i)  azonos palyazatok esetén zartkorli versenytargyalas idépontjat.

(3) A palyazati eljarasban csak olyan palyazo vehet részt, aki a palyazati kiirdsban foglalt feltételeket
irasbeli nyilatkozatdval Onmagéra kotelezOen elfogadja, valamint igazolja, hogy a palyazati

biztositékot megfizette.

(4) A beérkezett palyazatokat a Pénziigyi és gazdasigi bizottsdg véleményezi, rangsorolja, a
Képviselo-testiilet dont a vevo személyérol.

(5) A palyazati eljaras utjan torténd értékesités esetén csak egy Osszegben, atutalassal lehet a vételarat
kiegyenliteni.

(6) Amennyiben a palyazati eljaras nyertese a szerzddést a Képviseld-testiilet dontését kovetd 30
napon beliil, 6nhibajabol nem koti meg, a palyazati biztositék 0sszege a (2) a) szerinti szervet illeti
meg.

(7) A pélyazati eljaras eredménytelensége esetén uj palyazati felhivast kell kozzétenni.

(8) Tobb, azonos ajanlat esetén a palyazaton részt vevok kozott zartkorli versenytargyalast kell tartani.

V. Fejezet
A nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére vonatkozo rendelkezések

48. §

Az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: helyiség)
elidegenitésre a IV. fejezet szabalyait kell megfelelden alkalmazni, az e Fejezetben meghatarozott
eltérésekkel.

19. A helyiség eladasi aranak megallapitasa
49. §

Az eladéasi arat — az épiiletben 1év0 lakasok szdma, az épiilethez tartozo foldteriilet, a kozds
hasznalatra szolgald helyiségek és a kozos hasznalatra szolgald teriiletek nagysaga, az épiilet
telepiilésen beliili fekvése; felszereltsége, miiszaki allapota, alapteriilete, komfortfokozata, épitése,
felujitasa ota eltelt 1d6 figyelembevételével — a Képviseld-testiilet hatarozza meg ugy, hogy az az
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értékbecsld altal meghatarozott helyi forgalmi értéket — e rendelet 50. §-t ide nem értve —
meghaladhatja, de att6l alacsonyabb — az e rendeletben meghatirozott engedményeket,
kedvezményeket ide nem értve — nem lehet.

20. Helyiség értékesitése elovasarlas jogosultjanak
50. §

Ha a helyiséget az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar — a bérlo altal a helyiségre forditott
¢s meg nem téritett, elismert értékndveld beruhdzasainak az értékével csokkentett — a helyi forgalmi
érték 100 %-a.

51.§

(1) Ha a gépjarmii tarolas céljara szolgalo helyiséget annak bérlgje vasarolja meg, a vételar 50 %-at
koteles egy Osszegben megfizetni. A fennmaradoé részt — kérelmének megfelelden — legfeljebb 5 éven
at, havi egyenld részletekben kell torleszteni.

(2) Ha a vevO a gépjarml tarolds céljara szolgald helyiségre vonatkozd adasvételi szerzodés
megkotésekor a vételarat egy Osszegben megfizeti, a vételar dsszege utan 20 % arengedmény illeti
meg.

(3) A részletfizetés idotartama alatt a vevo a fennallo vételar-hatralékra kamatot koteles fizetni,
melynek éves mértéke a Polgari Torvénykonyv szerint a pénztartozasra megallapitott, mindenkor
érvényes, torvényes kamat.

21. Eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitése
52.§

Eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére e rendelet 46. §-ban foglaltak alkalmazandok
azzal, hogy az igy értékesitésre keriild helyiség vevojét vételar-, vagy részletfizetési kedvezmény nem
illeti meg.

VI Fejezet
Onkormanyzati tulajdonti lakds és nem lakds céljdra szolgdlé helyiség elidegenitésébdl szarmazo
beveétel felhaszndlasara vonatkozo rendelkezések

53.§

Az Onkormdnyzat az Onkormanyzati lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésébdl szarmazod bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolddd infrastrukturdlis
beruhdzasokra, igy kiilondsen: 0j lakas épitésére, 1) vagy hasznalt lakas megvasarlasara, lakoépiilet
teljes vagy részletes felujitdsara, korszerlsitésére, varosrehabiliticiora, az EU forrasok
felhasznalasdhoz sziikséges Onrész biztositasara, Onkormanyzati helyi tdmogatds nyujtasara,
lakodvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére, dnkormanyzati lakbértamogatas
nyujtasara hasznalhatja fel.
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VII. Fejezet
Szocialis intézménybdl elbocsdatott személy elhelyezése

54. §

Ha a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utaldskor a lakdsbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiigyi hatdsag javara, részére a bérbeadd
legfeljebb egy lakdszobas, komfortos lakas bérbeadéasat ajanlhatja fel.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

55. §

Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok ¢és helyiségek bérletére, cimi
37/2015(X.30.) 6nkormanyzati rendelet.

56. §
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Polgar, 2023. november 30.
Toth Jozsef dr. Sivak Anita
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetése megtortént:
Polgér, 2023. december 1-jén.

dr. Sivak Anita
jegyz6
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Szocialis helyzet alapjan, koltségelven €s piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a ténylegesen

1. melléklet a 20/2023. (XII. 1.) 6nkorményzati rendelethez

fizetendd lakbér alapjat képez6 lakbér mértéke 2024. januar 1-t61 (AFA-mentes):

Véroskozponti fekvési lakasok

A B C D
komfortfokozat Szocidlis helyzet Koltségelven bérbe Piaci elven bérbe

alapjan bérbe adott adott adott
(Ft/m?/ho) (Ft/m?/ho) (Ft/m?/ho)

1. 0sszkomfortos felgjitott - - 1010
0sszkomfortos felgjitandd 505 -
2. komfortos felujitott - - -
komfortos felujitandd - 380 -
3. félkomfortos - - -
4. komfort nélkiili feltjitott - - -
komfort nélkiili felujitando - - -
5. sziikséglakas - - -

Viaroskozponton kiviili fekvésti lakasok
A B C D
komfortfokozat Szocialis helyzet Koltségelven bérbe Piaci elven bérbe

alapjan bérbe adott adott adott
(Ft/m?/ho) (Ft/m?/ho) (Ft/m?/ho)

1. Osszkomfortos feltjitott - - 1010
Osszkomfortos feltijitando - - -

2. komfortos feljitott 290 - 690
komfortos feltjitando - - -
3. félkomfortos - - -
komfort nélkiili felujitott - - -
4. komfort nélkiili felujitando 100 - -

5. sziikséglakas
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2. melléklet a 20/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelethez

A mérdoraval nem rendelkezd Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérldi altal fizetendd viz- és
csatornadij atharitasara vonatkozo6 éves normak.

Vizellatas és csatornahasznalat alvizmér6 6raval nem rendelkezd, illetve csatornaval nem rendelkez6
épiileteknél szennyvizszallitas.

a) komfort nélkiili lakasok esetén: 2,4 m3/f6/ho6 (80 liter/f6/nap x 365 nap/1000 = 29,2 m3/f6/év)

b) félkomfortos lakasok esetén: 2,8 m3/f6/ho (95 liter/f6/nap x 365 nap/1000 = 34,675 m3/f6/év)

c) komfortos és dsszkomfortos lakasok esetén: 4,5 m3/f6/ho (150 liter/fé/nap x 365 nap/1000 =
54,75 m3/f6/év)
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